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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLEACHAMP D06 APPFRRITORIAL ON

Le présentglement s'applique a I'ensemble du territoire de la communauté de comullieesjuiu Haut
couvre neuf communes Aur ou x , Chastanier, Cheylard | 6Ev
et SainFlour de Mercoire.

ARTICLE 2DEFINITIONS

Les d®finitions suivantes doivent °tre prises
graphiqueges définitions ont une valeur réglementaire au méme titre que le réglement (valeur prescri

Abris

Abris agricoles légers poui ana u xadire nedrecessitant aucun équipement et dont les parois
éventuelles sont en matériau naturel (type pierre, bois), avec une surface inférieure a 50 mz2, dont la
est limitée a 4 metnesn implantés en ligne deet@@i nepeuvént r e construits qué

naturels (bosquets, haies) et qud”™ plus de 10
Acces

Léacc s correspond ° | 6espace donnant sur | a
les piétons pénétrentesurlt er r ain dbéassiette du projet

Acrotere

D®signe | es ®| ®me nt s-dedsbsun rdveal de-laatatere oy deila tevrasset a leui
p®r i ph®ri e, et qui constituent des r ebctonds ;

La cote de | 6acrot re est une des cltes de r

constructions, particulierement pour les constructions comportant des toitures terrasses.

Alignement
Lédalignement eerttrlea |l6iumiitte® sf@®pnacriatriev,e assi ett
privée ou un emplacement réserveé.

Annexes
Sont considérées comme des annexes toutes les constructions non destinées a du logement (abris «
| ocal v®l os, tgamragaeué )f,a dbéaugnee ohuau” | dacrot r e

construction principale.

Arbre de haute tige
Arbre dont la premiére branche (ou la ramure), a maturité, est située a au moins 2m du sol. La ¢
conseillée a titre indicatifeant arbre de haute tige et une facade est de 8m.

Camping, caravaning, terrains aménagés de caugiananing, parcs résidentiels de loisirs, aires

de stationnement et aires de services de résidences n{ahilést R4431 et s. du Code de I'Uidar)

Le camping et | e caravaning sO6entendent de 1|0
Les terrains aménagés de caro@iaganing représentent des sites exploités définissant des emplaceme
nus, locatifs ou résidentiels équipés pbub a c c u e i | -cac,ecardvanest es, campi ng
Les parcs résidentiels de loisirs représentent des sites exploités et équipés sur lesquels sont insta
permanence des habitations lIégéres de loisirs (caravanbspnmobilss, chal etremed.) | ol
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Les aires de stationnement de résidences mobiles sont des espaces réserveés au stationnement, ou
campingars et caravanes, de jour comme de rieta Ale 50 places, elle est soumise au permis
d'aménager pour les parkargjslé R4219 j du Code derbanisme).

Les aires de services de résidences mobiles sont des espaces dotés de dispositifs sanitaires tec
proposés aux camgiagstes et caravanes, afin d'effectuer les opérations nécessaires de vidange des
usées, d'apprigionnement en eau potable et de connexion électrique.

Clairevoie

Se dit déune <cltture | aissant passer la | umi
pleines.

Contigu

Des constructions ou t er rpgnon eu usedimite sootairetctamgns en |
contact | 6un avec | 6autre.

Des constructions seulement reli ®es par un ®|

constituent pas des constructions contigues.

Construction
Tout ouvrage soum@utorisatiod 6 ur bani sme (permis ou d®cl arat.
batiment, une piscine...

Construction et installation |égére
|1 sobéagit de dispositifs sanitaires,Ilublhauseaux t

Construction et installation techniqgue n®cess
Ouvrage ou dispositif technique n®cessaire au
ri sques naturel sé.

Destinations
Lai st e par destination nbdbest pas exhaustive,

Destinations Liste non exhaustive des activit®
(article R.129
du Code de
| 6 Ur ban
Artisanat Léartisanat res @ativités plee fabticatiem et dendorhneercig
pouvant comporter une activité complémentaire de vente au détail, exe
travaill eurs manuels, seuls ou av
de | 6 act éeaniodtr®pai laandturs des éqepernents utilisés et les
pour le voisinage (bruit, mouvements de véhicules).
Les activités suivantes constituent des activités artisanales :
- coiffure, soins esthétiques et soins corporels ;
- cordonnerie ;
- phobgraphie ;
- reprographie, imprimerie, photocopie ;
- optique ;
- serrurerie ;
- pressing, retouches, repassage ;
- toilettage ;
- toute activité artisanale ouverte au public avec vente au détail en maga
artisanat doaengaragecaicnf ect i on, r ®p a
Bureaux Les bureaux correspondent a des locaux ou sont exercees des activités
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directi on, gestion, ®t udes, I ng®
principal ement | a not i distingud ées buccaus
commerces.

Appartiennent a la destination « bureaux » :
- bureaux et activités tertiaires ;

-m®di cal et param®di cal : l aborat ¢
- sieges sociaux ;

- autres professions libéraleshitacte, avocat, notaire, expert comptable,
public, éditeur,

etc. ;

-bureaux doé®tudes : informatique,
- agences : agences immobilieres, banques, assurance, travail temporai
vente, agences de voyag®école, etc. ;

- presaitions de services aux entreprises : nettoyage, etc ;

- établissements de service ou de location de matériehftanatigaes, statio
de lavagautanobile, vidéotheque, salle de jeux, etc.) ;

-locaux associatifs, activités sportives et syltiméheas.

Commerce La destination ¢ commerces € regr
biens ou de service.
La présentation directe au public constitue une activité prédominante.
Commerce alimentaire :
- alimentation générale ;
- cavste ;
- cafés et restaurants ;
- produits diététiques ;
- primeurs.
Commerce non alimentaire :
- équipements de la personne : chaussures, lingerie, sppageprét
- équipement de la maison : brocante, gros et petit électroménager,
mobilier (literie, mobilier de bureau), quincaillerie, tissus, vaisselle et liste
- autanobilesnotoscycles : concessions, agents, vente de véhicule, statio
etc. ;
- loisirs : sports hors vétements, musique, jouets, jeukiplionainesje, papete
- divers : pharmacie, tabac, presse, cadeaux divers, fleuristes, grail
horl ogerie, bijouterie, mercerie

Entrepbt Un entrep6t est un batiment logistigue desioékage des biens en vu de
expédition ou de leur utilisation ultérieure.

Sont considérés comme entrep6ts les batiments ou constructions don
constitue la fonction principale.

Lorsqudoils sont | i®s 7 ,une dasttme ¢
de repr®senter moins dbéun tiers (
autre fonction, ils en constituent un local accessoire et ne sont donc p
comme entrepots.

Exploitation Sont r ®put ®es agricoles toutes | e
agricole ou déun cycle biologique de caract
forestiere étapes nécessaires au déroulement de ce cycle, ainsi que les activtas
exploitant agricole qui sont dans
support | 6exploitation. Les acti

domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des actotaéte deos
réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relevent ceux qui les
est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisati
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plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricateet garda méthanisat
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matiéres pro
exploitations. (art. L-31Code Rural)

Léexploitation foresti re est un
d 6 ar br e surwlorisatian@cortbmique e
Habitation Constituent des locaux destinés a I'habitation toutes catégories de logel

annexes. Cette destination comprend les résidences services, les résider
aux étudiants, aux jeunes travailleutsa\aikeurs migrants, aux personnes
aux handicapés, aux adolescents et aux enfants.

Hébergement |[LO6 h®b er gement hitelier se distin
hotelier | 6h®ber gement et par tladuerxainstt,e nbclea f
Il inclut, notamment, les hotels, les motels, les pensions de famille, lg
hoételieres, les résidences de tourisme.

Industrie L6industrie regroupe | 0ensembl eartd
de mati res brutes, " | b6baide de 't
Services publicil | s sont desti n®s ~ accuei l lir (
ou ddé|domaines administratif, h onseb des setvic
collectif annexes, culturel, sportif, de | 8
r®pondant aux besoins dbébun servic

une intérét collectif.

Les aires doac e, lexairds pubdligues dg statiennechent, le
familiaux, |l es chaufferies coll eqd
services publics ou doéint®r°t col

Emprise au sol

L6éempr i sa&surdace dela projeetisntverticale du volume de la construction, tous débords sout
par des piliers inclus.

Les annexes constituent donc de | émpousols e al
completement enterrés

Emprises publiqueg goies

Les emprises publiques et les voies comprennent les espaces publics et privés affectés aux dépla
guel gue soit | e mode d o6 u tautehobilssapharticoliars, transportsRde o n
voyageurs et de marchandi sesé.

Esmces libres

Léespace | ibre est | despace r®siduel de | a pa
Les espaces verts de pleine terre, les aménagements de voirie interne ou encore les surfac
stationnement en font donc partie.

Espace libre (overt) de pleine terre

Un espace non construit est qualifié de « pleine terre » si sur une profondeur de 10m a compter de se
il ne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eat
ou pluvialgsLa surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées
Les aménagements de voirie et les aires de stationnement imperméabilisés sont donc exclus des sul
pleine terre.

Extension

Construction destinée a faieer t i e i nt ®grante doéoun bOti ment p
volume. Les surélévations constituent des extensions.

Extension limitédes constructions existantesu n s e ui | déenviron 3@ % de

| a d a bbatiorddd BLaHp souvent retenu.

Atelier Marguerfoberco Environnement 7



Planlocal 6 Ur bani sme i ntercommunal dAadlier | ®égl€mernitBisposdians généidles Co mm

Facade pignon
Une fa-ade est un mur ext®rieur d®limitant | 06
Un pignon est considéré comme une fagcade dans le présent reglement.

Facade comportant des baigacale aveugle

Ne sont pas considérées comme des baies au sens du présent reglement :

-l es ouvertures dont |l 6all ge inf®rieure est
plancher adessus duquel elles sont situées ;

-les chassis fixesufggs de panneaux opaques ou translucides ;

-les portes pleines ou équipées de panneaux opagues ou translucides.

Une facade aveugle peut donc comporter ces éléments.

Faitage
Ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés suivanfpdpsgpen@®0s . 'l sdagi
haut de la construction.

Habitations légeres et de loisirs

Constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniere
(arttR1231 du Code de | i6de mdbidleomess car@vanesetdarmgmg ut s odag

Atelier Marguerfoberco Environnement 8
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Hauteur

La hauteur doéune construction est mesur ®e ~ p
du nu de la facade (jonction avec un rampant ou un acrotéere) notamment dahadieleabe de
(hauteur maximale).

Cas doébun toit ° 2 pentesCas dobéun t(-daitage ~ une pc¢

Acroter Rampan
& i

2

Dans le cas de terrains présentant un décaissement, le niveau de sol considéré est la moyenne des
de sol bordant le bati.
Ne sont pgsris en compte dans le calcul de la hauteur les ouvrages de faible emprise;ceigsgque garde

1L} TN

| ®ger s, souches de chemin®e ou de ventilation
n®cessaires ~ | O0utabliessat’ omo rdcist i®nre rqu e sl awern o
tout.

Lorsque cela est p r ®c artcl® 7poun le taluinde dandistandeada wetrait, & ¢

hauteur de référence est celle mesurée a partir du sol naturel avangtnavawax,uyu poi nt | e
construction (fa"tage doéun toit ° deux pentes
Faitage

T y %

Installationclassé@ our | 6 en v i soammse a aéelanation bu@tBrisation) :

Article L511 du c¢ o dneemént, mbdibiéepatomnance n°2021 du 20 janvier 20hit. 6

Au sens de la loi n° 76.663 du 19/07/1976, sont considérées comme installationsisitessées, les
ateliers, dépots, chantiers et, d'une maniére générale, les installations expluiEspau tokte
personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des incon
soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, so
I'agriculture, soit pour laeptimin de la nature, de I'environnement et des paysages, soit pour l'utilisat
rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des élém
patrimoine archéologidues. dispositions du présent titre somhégabgpplicables aux exploitations de
carrieres au sens des articlé®e? etL. 3111 du code minier.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du permis de construire
ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Atelier Marguerfoberco Environnement 9
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Local accessoire
Local pouvant étre contigu ou situé dans lacttmmgprincipale (combles, garages, pieces de faible

di mensi on) mai s qui , dans l es faits, néont
doentreposage pour un commer ce, atelierdodddun
b©t i ment industriel é.). Le | ocal accessoire r

moins du tiers de la Surface de Plancher totale.

Limite séparative

Les limites séparatide8 u n désigmemt ks limites rivefanes doéune voie .ou dbo
Il existe deux types de limites séparatives :

- les limites latérales qui séparent deux unités fonciéres et qui joignent les voies ou emprises publiqu
jointives de | 6alignement) ;

-leslimitesdefondpar cel | e qui s®parent plusieurs unitE

Op®r ation doam®nagement dodéensembl e
Constituent des op®rations dbéam®nagement dobéen
|l es zones doaniBAR)algsdotiseements,des peames valant division, les permis groupés.

Parc résidentiel de loisirs (PRL)
Terrains sp®ci al ement am®nag®s ) | 6accueil |
caravanes.

Plantations

Les plantations séérént a la fois aux espaces verts (espaces a dominante végétale, indépendammen
végeétaux qui les recouvrdet graminées aux arbres, a vocation urbaine) et aux arbres (végétaux lign
de plus ou moins grand développement implantés dans lesrespasgsarcs de stationnement et les
voies, les espaces agricoles et naturels).

Protection des personnes et des biens

Conf or mPment2 "du arddel de RLAdr bani s me, l e prc
sous r®sertveonddael paleserrvigpti ons sp®ci ales soil
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son impla
proximit® doéautres installations.

Recul

Le recul et distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies.

Il se mesure horizontalement et perpendiculairementadadimiie r i s e p udbdleingpul ea,c edne
r ®ser vao. 1 est constit u®cepeampriséspublmyesa goies. 0 mp r i

R®seau public: déassainissement

Dispositifs collectifs de collecte et de traitement des eaux usées constitués de conduites de collecte
us®es (en wunitaire ou en s ®puaéesaconfofmes er équipkrbenta e
et en performances.

Retrait
Le retrait est | a distance s®parant tout poin
Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative.

Saillie

On appelle sailietquta r t i € ou ®| ®ment de construction qui
et non constitutive dbébune surface de plancher

Atelier Marguerfoberco Environnement 10
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Sol naturel
Le sol naturel est celui existant avaatéesct

Surface de plancher

Cf. articles L.X12t suivantsetRA12 et sui vants du Code de | 0Ur bz
La surface de plancher de la construction s'entend de la somme des surfaces de plancher closes et ¢
sous une hauteur de plafond supéxi@i86 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batimen
Un décret en Conseil d'Etat précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre dédt
surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des cayeeocameliks et des
locaux techniques, ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de f
affectées a I'habitation.

Terrain ou unité fonciere
Un terrain (ou unit® fonci ,yedompds @Qened ume rq
ensemble de parcelles contiglies appartenant a un méme propriétaire ou un méme groupe de proprié

Transparence hydraulique

Aptitude débun ouvrage ou un am®nagememadire” ne
qguoi l ndamplifie pas | e niveau des plus haute
pas | a dur®e ou | 6®t endue des inondations, nbo

Transparence écologique

Apti tudegea bamn wruvam®nagement °~ ne pas fatrtre o
adire nébemp°che pas | e passage des batraciens,
Voie

Une voie correspond a une emprise publique ou privée didigatianatous modes et depuis laquelle
soorientent | es ac cplateforneedexa vaies mpeend & kandé derraulemente
auomobiledhausség et les espaces réservés aux piétons et autres modes doux (trottoirs notamment),
gadx ®ventuels stationnements, plantations, f

Zone humide

I ndbexi ste pas au jour de | 6®l aboration du
L 6i nv e mptinaipalegoned tenigles réalisé par le Conservatoire des Sites Lozériens (2010, vo
rapport de pr ®sentation) constitue une bonne
| 6actualiser et de | e compl ® er par ddbéautres

Atelier Marguerfoberco Environnement 11
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ARTICLBAINTERACTION DU RERENT AVEC LES AUTRESCES DU PLUI

Le PLUI divise le territdeda CCHAN zones urbaings zones a urbanis&l zonesagricoles A et
zonesiaturelles.N

Le reglement dBLUIfixe des régles eéférence a ces zones mais@gat aux éléments suivants
repérés aux documents graphiplaes de zonage et plans des trames des espaces naturels et paysage
sur |l esquels des prescriptions particuli res

-les zones inondabladicle R132 du code ,de | dur bani sme)
-les p®rim tres de captages approuv®s ou en cc
-la trame verte et bl eue (ZNIEFF de type 1,

principales zones humides),

-les espaces boisés classés (articlelldd3@de deudanisnje

-l es ® ®ments natricke#2s, ddAnd®rcedpayges alg@ur gani
-les terrains cultivés a protégeel¢ 1235, 9 A du code de | durbani sme
-les périmeétres de la Loi Littoral (bande de 100m, espaces pagphesspaces remarquables)

-le périmetre de protection modifié des monuments l{RRWMyjedsangogne

En outrei] est importadgalemerde se référer aux orientations duBLparticuliegs! constructions
devront étre compatibles des@ r i nci pes d®vel opp®s dans |l es
programmation et notamment les recommandations pour les constructiposints mmasttuctions
agricoles.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

La zone Ua du Plan Local doéUrbani sme iplugoer com
moinsanciens des bourgse&tainkameaux.
(extrait du rapport de présentation, chafiirestficatif du réglement).

SECTION: NATURE DE EOODEUPAUTNUBOL SATI ON

Article Ua 1 Occupations et utilisations du sol interdites

- les constructionsuveled e st i n®es ~ | 6ex pkenrainarddesruieesia gr i ¢ o |

- les Parcs Résidentiels de Lpisirs

- les terrains de camping et caravaning

-l es parcs doéattraction ;

- les dépobts de véhicules, les aires de stationnement de caravanes ou de résidences mobiles susc
déaccueillirn au moins dix unit®s

- lesared 6accuei |l des gens du voyage

- les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie excede 100 mz2 et la profondeur ou la
dépasse deux metres

- les carrieres

-l es installations c¢class®es autres que cell es

- Dans lessecteurs soumis au risque inondation identifiés sur le document grapiigue 5.1
aménagement, construction nouvelle, extension au sol ou mouvement de terre susceptibles d'ind
effets incompatibles avec la protection des personnes etale diend'étoulement des eaux en cas
de crueDans les secteurs concernés par ce risque, toute construction ou installation peut étre refu
soumi se © prescription® ¢gar€odel derlkedUmbarmius

- Dans la Zone de Prbotet Spéciale Natura 2000 du-\Kdditd A1 | i er identi fi ®:¢
graphique 5.2 : la construction d'éolienne et de lignes électriques a haute tension.

- Dans les secteurs identifiés comme abords de cours d'eau dans le documeft: goaighique 5
aménagements, travaux ou constructions incompatibles avec le maintien ou la restauration des co
biologiquesdestruction de ripisylves, cléture imperméable, batiment formant un obstacle

- Dans les espaces naturels remarquables a protégerdmleaisfort intérét écologique identifiés dans
le document graphique 5.2 (zones pSIC Natura 2000 et ZNIEFRales tgpeedpgements, travaux
et constructions susceptibles de porter atteinte a des habitats naturels ou des espéces protég
costruction do®olienne.

- Dans les zones humidiesit dépot, comblement, drainage, aménagement, affouillement ou construct
pouvant d®truire | es milieux pr®sent s, hor s
sous réserve de miseieavr e de mesures de compensation
vigueur)

Atelier Marguerfoberco Environnement 14



Pl an Local déUr bani sme i nter conriien n KéglerdeditZdnes urBamesida naut ®

- Dans les espaces boisés classés existpéi®s au document graphiquet&2 changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compronmettiena leopseection ou
la création des boisements est interdit.

- Pourles élémentsdepaysage i denti fi ®s par | e -PaUiducedadeappl
| Gur bani sme (boi sement s, par cs iéa sup erd@®&sment ar b
graphique 5gur leur qualité paysagére ou écologique : tout projet devra tenir compte de leur role da
structuration paysag re ° | 6®chelle de | a commun

- Loi Littoral

o Dans la bandee ccent metres, seuls sautbriséses modes d'occupation dwasrisépar
I'article L. 148111 du code de I'urbanisme. Ainsi, en dehors des espaces urbanisés, les construc
(nouvelle ou changement de destination) ou installations sosauiteetlits nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'e:
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distri
d'électricité des installations matihgsnt les énergies renouvelables.

o Dans les espaces proches du rivageifies dans le document graphiguies @nstructions
nouvell es en dehors des espaces urbani s®s
construceéeion do®olienn

o Dans les espaces remarquables du(iiteori#iée dans le document graphique 5.2), seuls sont

autorised es am®nagements | ®gers dans-6de@Uetond
notamment destinés a l'observation de la faune, laecréatitn@mi ne ment s doux
des mises ° | 6eau exi stantes ~ condition d

naturels et de ne pas porter atteinte a des habitats naturels ou des especes protégées.

- Toutes les constructionsson nt er di tes dans |l es sect eldnals cul
9.

Article Ua 2 Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Peuvent étre admis

-l es install ations cehvasre®ant(ICREY) soumisdsganisaforetoat e c t |
déclaration a conditions :

o qubelles soient directement | i ®es ~ | "'Hh

0 que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité ou la salubrité du voisi

0 quetoutsoitsni en Tuvre pour | es rendre compat.

-l a transformation et | 6extension d'lI CPE exi s

soit mis en Tuvre pour | 6int®gration dans | e

- lesconstruotin s destin®es ~ | 6artisanat, |l 6i ndustri

compatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité et la propreté du voisinage.

- les affouillements et exhaussements du sol devront étre néleessalisztian des aménagements,
installations et constructot®isées
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-l a reconstruction | 6i dentique apr s sinis
®di fi ®s et que | 6ori gi ne suscepsbliena se tepraduira @onesa i t
ri sques de mouvements de terrain ou doéinonda

- l'aménagement des constructions existantes et le changement de destination ou d'affection, d
secteurs soumis au risque inondation identifebscsuméat graphique 5.1, a conditions
o de ne pas accroitre le nombre de résidents,
0 que leniveau du premier plancher aménagétsbittessus de la cote de crue de
référence.

SECTIOINOCONDITIONSE L3 OCCIWPS®OIL | ON

Article Ua 3Conditondde desserte des terrains par | es Vi
voies ouvertes au public

Acces

Pour étre constructible, un terrain, doit avoir un acces a une voie publique ou privée, soit directement
l'intermédiaire d'un passagisanf aménagé sur fonds voisins, obtenu par acte authentique ou VG
judiciaire, adapté a l'opération et aménagé de facon a apporter la moindre géne a la circulation publiq
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiqueselladEs \wies qui présenterait

une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Voirie

Les voies publiques ou priv®es permettant | ¢
techniques adapt ®es aakx ucmp®@reast igpubsel d e | s uepsp
exigences de |l a s®curit® et de |l a lutte contr

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de t:
gue les véhicules puissent fairedaemie préférence sous la forme de placette ou cour urbaine.

Les voies nouvelles doivent prendre en compte le cheminement des piétons dans des conditions nor
securité.

Article Ua 4 : Conditions de dessert d e s terrains par |l es r ®s
ddassaini ssement

1. Eau potabte
Toute construction ou installation nouvelle requérant une alimentation en eau doit étre raccordée al

public de distribution doeau potable.

2. Assainissement

Lesr ®seaux dbébassainissement priv®s seront r ®ali

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
ddbassainissement, soi l existe. Damunl eascsa@as nc
indi vi duel conforme © | a r glementation en vi

Quand le systéeme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux

Dans les espaces proches du rivagedut ®s er voi r de Naussac et ~ p
particuli re du p®titionnaire devra °tre appo
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La filiere retenue devra étre adaptée a la réglementation enxvicudigurations géographigues et
g®ol ogiques du site et “ |l a quantit® des eff]l

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordon
prétraitement, camfi@ément a la réglementation en vigueur.

3. Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit °tre
En | 6absence de r®seau ou si |l e r ®segements X i st
nécessaires a leur écoulement sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les di
adapt®s ° | 6op®ration et au terrain.

Le constructeur est tenu de réaliser les aménagements permettant le libre écoulement des eaux p
Léinfiltration sur | 6unit® fonci re doit °tre
recueillies sur | 6unit® fonci re.

A cette fin, des solutions d' am®nagements de

sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de l'eau par le terrain naturel
drainant, bassins de retenue a ciel ouvert et paysageés, aires de stationnement inondables, terra
toitures végétalisées, etc...).

Léexc®dant pduviale nbéayant pu °tre infiltr®
doassainissement dbéeaux pluviales public ou a
La mise en Tuvre du pr @&tétreaexigéedu eétitionnaire en foactiam xe I |

nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel environnant.

Dans tous | es cas, | e p®t i tionnaire devra r
ruissellement airmue leur pollution.

4. Electricité, téléphonie, télécommunications
Les réseaux publics d'électricité et de télécommunication ainsi que leur raccordement privé seront ré
souterrain.
En cas doéi mpossibil it ®efagrldpius djsorete podsilld. nst al | at

Article Ua5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Dans | es secteurs non desservis par | e r ®seal
doit avoir selon la nature du sol etdg o une superficie suffisan
assainissement individuel adapté au milieu et a la quantité des effluents, conforme aux prescript
sch®ma dbdéassainissement

Article Ua 6 : Implantation des constructions par rappovbeasxet emprises publiques

-Le choix de | 0i mplantation doi't tre adapt ¢
conserver | e caract re dominant du boOti exi s
avec un retadapté a celui des constructions voisines.

- Au droit des carrefours, et le long de certaines voies, un recul supérieur ou une implantation en
pourra étre exigé pour des raisons de sécurité.

- Déaut r es peuveptlétanorisegsourodassas ons techniqgues, doint
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Article Ua 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

-Les bO©ti ments doivent °tre implant®s en cont
limite latétae  ~ | 6autr e.

- Pour | es parcelles de grande | argeur ou | or s
fond de parcell e, | 6i mpl antation devra se f
batiment sera implantéue limige f i n  da@antingité visaetle sur le domaine public

- Selon |l e recul du bO©ti ment par rapport 7 | a

porche (croquisdessous), soit en porte urbaine (credgissco us) avec un am®na

au fond de la parcelle.
Sauf pour les installations et constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Cas doéun i mme (bburge cerres d&kl-argjognelet ARroux) :

Nouvelle construction Percée dans un immeuble existant
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Cas doéun i mmeuble en R+1 ou R+2 (centres anci ¢

Aménagement en porte urbaine
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Article Ua 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non reglementé.

Article U@ : Emprise au sol des constructions
Non reglementé.

Article Ua 10 : Hauteur maximale des constructions

Lahauteur deonstructiaioit étre équivalente a celle des constructions avoisindntep (a +/
- Les construct i o-dexhassée sonbimerdites, sduf pquulésamexese z

-Les sur® ®vations sont possibles dans | a me
pas | 6aspect du bO©ti ment initial

- Les dépassements de hauteurs peuvent étre admis pour les élpprsimsctiasule faible emprise,
dans | a mesure 0% ils font | 6objet dbéun tr a
cages doescaliers) ou sont non Vvisibles derg
doa®r at rodissentent,..)de r ef

-La reconstrucattorisée © | 6i denti que est

-La hauteur maxi male des constructions nodest
n®cessaires aux services publics oanchitectaralnt ®r

susceptible de se distinguer des batiments traditionnels.

Article Ua 11Aspect extérieudes constructions et aménagement de leurs abords et prescriptions de
nature a assurer la protection des éléments a protéger au titre i1 R123

Les r gles concernant | 6baspect ext®rieur des
catégories de batiments| es nouvell es constructions dbéune
de batimentsistants ainsi queits annexesb aut r e part

A)Reéglesspécifiques aux nouvelles constructions

1) Aspect général des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect de méme nature c
des constructions mitoyenfmege architecture spécifique a une autre région est proscrite.

D6bune mani re g®n®ral e, l es constructions nolt
sans porter atteinte au caract b paysages naturdls@®u nt ¢
urbains, en particulier elles doivent sb6adapt
Le choix de |l a coul eur, qgue ce soit pour | e
traditionnel de la région ou de composantsaimr es dans | eur aspedet et
couleurs criardest interdit aussi bien pour les menuiseries, les fenétres et les contrevents, les gout
pendante et |l es descentes, pour le tas partidul@rt desne n t
bardages, on privil ®giera une teinte mate et
Enfin, de mani re g®n®r al e, i est admis dbéut
mise en Tuvhe déueeanmi®maecl a haute qualit® el

renouvelables.
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2) Implantation

Les constructions doivent s’adapter
au terrain naturel

la circulation véhicule doit étre,
de préférence, au méme niveau que l'acces

Circulation du
véhicule

3) Toitures
Le matériau traditionnel est la tuile terre cuite canal pdadmasiate de la tuile traditionnelle de
Langogngsoitouge) Tout ef oi s, un mat ®ri au de rempl ace

forme et une couleur similaires.couleurs extrémes telles que le rouge vif ou le brun sombre sol
interdites

Les toitures a deux pans sont privilégiées. Lemramtesle toitures ne sombriséegue dans la

mesure ou le projet présenté ne nuit pas au caractére des lieux avoisinants.

La pente sera adapt®e au mat ®ri au choi sie, ain
sera comprise erdzet 60%

Les annexes pourront &vaciun matélial debcpurdrturedambaptdedes p e n t
déune surfacde inf® rieure © 10 m
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Les toitures en terrasses sont en principe interdites. Elles peuvent tautefisiéegiceir Ie
constructions annexes de faible importance ou comme éléments restreint de liaison.

Les panneaux solaires, serres et autres ®I ®
| 6envel oppe des <constr uct uraootées. kes toitRres végataliséeslsane f
autoriscesians | a mesure 0% elles auront fait | 6ob
insertion dans | e bOt. et | 6environnement

Toute nouvelle construction devra respecter une simpiioiedaetditure sauf si le batiment doit se
différencier des autres de part sa fonction.

4) Facades

Murs et enduits

Les murs qui ne sont pas appareillés en pierres de padisedenaurits au mortier de cledsables

colorés dans un ton simieleepierre locale, en harmonie avec le caractere des lieux, du site et du pays
environnant, ou par un mat®riau de m°me aspec
jetées, épongeées, lissées.s endui t s pdes°caractéristiguedéguivaldntegigoriség a n t

Dans | e cas de fa-ade en pierre de taille, ap
sera réalisé au mortier de chaux et sable non tamisé, dans le ton de la pierféeei.au nu de ce

Les bO©timents dbéactivit®s artisanales doivent
matériaux compatibles avec les autres constructions.

Est interdit | 6empl oi " nu de omat®dwumauparfamemn
briques creuses, aggl om®r ®s é

Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques, incrus
pierresé sont interdites.

Les joints lissés sont interdits.

Les parois vitrées, adjonctionss r ®e s t el |l es que verri res, VOr:

composition générale des batiments.

Matériaux de bardage

Le bois est a éviter. Des habillages utilisant des matériaux contemporains (panneaux de résine, cais:
zinc,pmaneaux fibre ciment) peuvent °tre utilis®s
du batimeritateinteestmat e adapt ®e,lateinte rangée estpooscntee me n t

Devantures de magasins

Léam®nagement carsneroge dewran e Uaire dans deerespect de la composition de
| 6i mmeubl e. Les fa-ades commerciales des vitr
du rezlechaussée. Il est interdprddonger la composition décorativediichezissésurla totalité de

la facade.

Descentes doeau
Les descentes dbébeau pluviales doivent tre ®t
réduites au nombre minimum.
Les descentes dbébeaux us®es ne peuvent °tre ap

Menuiseries extérieures
Les menui seri es et serrureries ext®rieures d

g®n®rale de | a fa-ade et de | 6environnement b
Le procédé de vitrine bois en applique pourra étre envisagé gationlaedadiuvelles vitrines : tout autre type
déhabill age (placage pierre, briquesé) est interd

Atelier Marguerfoberco Environnement 22



Pl an Local déUr bani sme i nter conriien n KéglerdeditZdnes urBamesida naut ®

Ouvertures

Les ouverturgdont portes fenétres) - | 6exception des vdothere®nes ¢
portes de garagedevront présentare hauteur supérieure a la lgrgeur.les ouvertures aeyeur
inférieure a Om80, la proportion pourra se rapprocher de celle du carré

Les portes doentr ®e des bOti ments neufs pourr
Le modele Lozériga wlets est le plus souyentbois peint en cadre, ou en matériau de texture, forme et
couleur similairedans certains cpsuvent existeslpersiennes a lamelle, ou repliables en tableau.

Les ouvertures des batiments neufs pourront étes paaigt volets roulants dont le coffre ne sera pas
visible de | 6ext®rieur ou masqu® par un | ambr
Les batiments contemporains peuvent recevoir des menuiseries

-enaluminiumouR¥Gr ec des petits bois pleabte®anslépérimdteex t ®
de bati anciemmarquahle

- en aluminium ou PVC grand jour ailleurs,

5) Abordtclotures

Un soin tout particulier doit étre apporté aux aménagements d&taresjrsyégétation, zones de
stockage diverses.

Les émergenas et locaux techniques (compteurs, armoires, boites aux lettres, machinerie, lo
poubell esé) doivent °tre regroup®s et int®gr®
Les clotures devront présenter un aspect compatible avec le céé@cterevidinnant. En cas
dé®di ficati on digeviondt assuterlaecentimiité urbaine de |Ja vaiegar lew snplantatio
leur hauteur, leur configuration et les matériaux employés.

Les clétures doivent étre de forme simple et hoEllegedeivent participer & marquer concretement la
limite entre espace public et espace privé.

Lébutilisation de mat ®riau ou doéobjets ndayant
Les clétures servant de continuité auxatiomstrprincipales ou aux constructions annexes, doivent étre
dans les méme matériaux et méme coloration que ces constructions, soit en pierre du pays sans endl
peint, soit en ma-onnerie avec enduit, doOoune
Lescloturespm ant ®es | e |l ong du domaine public doi Ve
hauteur que par les matériaux. Les couleurs vives sont interdites.

Les murets et murs de cléture en pierre séche existants doivent éetrastaniedsmsuf impossibilité
technique (nécessité de percement pour un nouvel acces).

Dans |l es secteurs soumis aux risques dobéinond:
reportés sur les documents graphiques, les cl6tures doivent raspespardeses hydraulique et
écologique et notamment

- les murs et les clétures fixes aboutissant aux rives sont interdits de maniére a conserver la co

des corridors,
- les clétures avec soubassement sont interdites,
- les clétures doivent étre egmur

B/ Régles spécifiques | a restaurati on, | dextension et | a
leurs annexes

1) Aspect général des constructions

Par principe, " | 6exception de c ec, suaceptitdes ger o ¢
présenter une architecture différente des batiments traditionnels de maniere a les distinguer, les
doéi mmeuble visibles depuis |l es espaces public
un bouleversement@®iqui | i bre du bo©ti et de | a rue dans
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Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect de méme nature (
des constructions mitoyennes. Sont interdits tout pastiche d'une architecture traditiayueselanachr
région.

Le choix de |l a coul eur, gue ce soi't pour | e
traditionnel de | a r®gion ou de composageme s si
couleurs criardest interdit aussi bien pour les menuiseries, les fenétres et les contrevents, les gout
pendante et |l es descentes, pour l es DbOti ment
bardages, on privilégiera une teinte hatea d @nvito®ement, eh aucun cas orangée

Enfin, de mani re g®n®rale, il est admis dobut
mi se en Tuvre doune d®marche relevant de | a

renouvelables.

2)Toitures

Le matériau traditionnel est la tuile terre cuite canal ou romane. Toutefois, un matériau de remplacen
°tre employ® so0il a une texture, une forme et
Des matériaux adaptés a des couverturesdis grafaces pourront étre admis dans la mesure ou leur
coul eur et l eur texture soO6int grent aux cons

similaires pour les batiments de grandes superficies.

Leslauzes et ardoisest les tuilesgpés(cas sur la commune de,lsm)tautoriséesdans le cas
doextension doun DbOti ment ou | a I|auResowea ardoises d e
ou en tuiles plates respectiveineiduze est employée pour les batiments ¢esqlis ou volumineux

ou bien destinés a un usage particulier (église), dans ce cas un matériau de remplacement peut étre
soi l a | a m° me etflaonémedexturé a m° me coul eur

Les toitures a deux pans sont privilégiées. Les autres foitones e soatitoriséegjue dans la
mesure ou le projet présenté ne nuit pas au caractere des lieux avoisinants.

Les reconstructions et les réhabilitations respecteront la configueatgtardulyge toitures doivent étre
restaurées enrespettanl es pentes dbéorigine.

La pente sera adapt®e au mat ®riau choi si, ain
sera comprise entre 30 et 60 %, et dans | e cas
ou égale a 60%

Les annexes pourront faire | 6objet dbébune pent

Les toitures en terrasses sont en principe interdites. Elles peuvent tautefegegiceir les
constructions annexes de faible importance ou comme éléments restreint de liaison.

Les pammaux sol aires, serres et autres ® ®ment s
| 6envel oppe des constructions en ®vitant | 6ef
autorisced ans | a mesurebp®tedbbesneavnecher Ehet alt 6bi
insertion dans | e boOoti et | denvironnement

3) Facades

Murs et enduits
Les murs qui ne sont pas appareillés en pierres de pays doivent étre enduits au mortier de chaux e
colorés dans un samilaire a la pierre locale, en harmonie avec le caractére des lieux, du site et du pay

environnant, ou par un mat®riau de m°me aspec
jetées, épongeées, lissées.
Dans le cas de facadgpgner r e de taill e, apr s nettoyage

sera réalisé au mortier de chaux et sable non tamisé, dans le ton de la pierre &f.au nu de celle
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Les bOtiments dobéactivit ®ss aagret i psaarn all &t idloii sveetnit
matériaux compatibles avec les autres constructions.

Est interdit | 6empl oi " nu de mat®riaux fabr
briqgues creuses, aggl om®r ®s é

Les imitations detéréaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques, incrustatia
pierresé sont interdites.

Les joints lissés sont interdits.

Les parois vitr®es, adjonctions vitr®eslaaelle
composition générale des batiments.

Toute | a mod®nature existante et en particul:i

les débords de toiture, doit étre conservée et restaurée.
Les aménagements doivent paenaturer une;de ordonnée et symeétrique.

Dans | e cadre dbébune extension ou doun am®nage
dans | es m°mes mat®ri aux que ceuwxumiageerdel Uvar
recommandé.

Descentes dob6eau
Les descentes doéeau pluviales doivent tre ®t
réduites au nombre minimum.
Les descentes dbébeaux us®es ne peuvent °tre ap

Menuiseries extérieures
Les menusr i e s et serrureries ext ®rieures doi vent

g®n®rale de |l a fa-ade et de | 6environnement b
Les vitrines en applique en bois seront rest
app i que pourra °tre envisag® pour |l a r®alisat
pierre, briqguesé) est interdit

Dans le périmetre des protections des monuments historiques (PPM), le découpage des fenétres 1
fenétre eplsieursc ar r eaux doit °tre obtenu par ajout d
| 6®poque de construction de | 6i mmeuble ou |
Il 6i mmeubl e

petitscarreausertis au plomb au skchassis étroperdant la Renaissance,

- petitxcarreauXa la francaise" jusqu'au milieu diré6idtle,

- carreaux moyen jour du milieu derd6iétile jusque dans les années 1920,

- découpages spécifiquedérb des années 1920 a.1945

(@}

Exemplege decoupage de fenétre (extrait du Cahler du Patnmome n°7, STAP 48)

-
Z
2
-
Z
Z
-
E
g
z
2
=

A RENAISSANCE A X SIECLE A KIX< SIECLE A DEBUT DU XX* SIECLE

En dehors des PPM, le découpage des fenétresesiéperteplusieursarreaux mentionnélessus
est recommandeé.

Ouvertures
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Lesouverturesrééegdont portes fenétrés) | 6 excepti on des vitrines ¢
ou de garagesdevronprésenter une hauteur supérieure a la ;laa@e@ules ouvertures de largeur
inférieure a Om80, la proportion pourra se rapprocher de celle du carré

Les volets doivedéitre réaliséle plus souvent selon le modéle Lozérien, en bois peint en cadre, ou ¢
matériau de texture, forme et couleur similaires. Dans certains casaptansfeteseersiennes a
lamelle, ou repliables en tableau.

Les ouvertures des bétiteen dehors des PPM et b@smentsécentdans les PPRNourront étre

occultés par des volets roulants dont | e coffre n
ouvrage.

Dans les PPMsImenuiseries des batiments anciens éoeveddliséasans | e mat ®r i au
un d®coupage correspondant ou | 6®poque demcoas
ou de modification de | 0i mmeubl e.

DanslesPPM,§ portes doentr ®e dRbalmnseRuebsl edsa nasn cliee nnsa t
| 6i dentique soit selon un dessin corresponde
domi nante de construction ou de modification
EndehorsdesPPM | es menui setri ®@s @& d i rinresentrisleéstde @mafemtitce m s
conformément aux deux pcidessus.

4) Clbtures

Les clétures servant de continuité aux constructions principales ou aux constructions annexes, doi\
dans les méme matériaux et méme @olguatices constructions, soit en pierre du pays sans enduit ni joir
peint, soit en ma-onnerie avec enduit, dbune
Les clttures implant®es | e |l ong du domaine pu
hauteir que par les matériaux. Les couleurs vives sont interdites.

Les murets et murs de cléture en pierre seche existants doivent égtrestanies,isauf impossibilité
technique (nécessité de percement pour un nouvel acces).

Dans les secteurs soumis X r i sques doéinondation et/ ou ider
reportés sur les documents graphiques, les cloétures doivent respecter les transparences hydrau
écologique et notamment

- les murs et les cl6tures fixes aboutissameasont interdits de maniere a conserver la continuité

des corridors,
- les cl6tures avec soubassement sont interdites,
- les clétures doivent étre ajourées.

Article Ua 12 : Obl i gations I mMmpos ®es aux C C
staionnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouve
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie habituell ement affectn@m2” chaqu
Pour tout établissement privé ou public autre que les logements, ces espaces doivent étre :

- suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et de serv
I'établissement, de ses visiteurs et de son parstapealeelle.

-am®nag®s de telle sorte que | es maniuvres ®v
puissent étre effectuées hors des voies et des espaces publics.

Il est exiggdu minimum :

- Pour les habitations : 1 aire de statentrganlogement, excepté dans les cas suivants
o travauxde®h abi |l itation déun bOti ment exista
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o travaux déransformation ou I'amélioration de batiments affectés a des logements loce
financés avec un prét amél'ftat y compris en cas de création de surface de planchel
(dans la limite d'un plafond de 50 % de celle existant avant le commencement des trava

- Pour les activitgmireaux, commerces dont la surface commerciale de vente est au moins?ggale a 3C
artisanat, industrie) : 1 aire de stationnement pour 60 m2 de surface de plancher.
-Pourleshdtels 1 aire de stationnement par unit® doh

En cas dimpossibilité technique ou architecturale d'aménageraisurd'@ération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le consiliiésé @shménager sur un autre terrain
situé a moins de 200 metres du premier, les surfaces de stationnement qui leur font défaut. Dans ¢
devra apportexr preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places ou contribue par lintermédiaire
participation & une opération publique de création de stationnement ou de l'obtention soit d'une conc
long terme dans un parc public de stationsemeént, de | 6acqui sition de
stationnement existant ou en cours de réalisation, conformément aux dispositioh23td Zdriicle

Code de I'Urbanisme.

Des adaptations a cette régle peuvenitétieéeg o u r | 0 d de®aorsstguetions existantes sans
augmentation de la surface de plancherthers e et sans changement dbéaf

La regle applicable aux constructions ou établissements nodepsbuesti celle a laguelle ces
établissements sont le plustdeeme n t assimilabl es. Chaque fois
destinations, l e nombre total des empl acement
norme qui lui est propre.

En outre, dans | es alectifs lesrbureatixi ebégispenients, doid &re prébite tac
réalisation de local destiné au stationnement des vélos, directement accessible, clos par un dispositif
®qui p®s dobéarceaux de stationnemenchedeC® midec al
surface de plancher.

icle Ua 13 : Obl igations i mpos®es aux <co0n
ires de jeux et de |l oisirs, et de plantat:i

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ; ldmtiubre®igent étre remplacés par des
plantations en nombre et qualité équivalents.

- Les aires de stationnement groupé doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute ti
guatre places de stationnement.

- Les espaces libres doivent dfrpnce étre maintenus perméables afin de contribuer a la gestio
alternative des eaux pluviales et plantés afin de favoriser la biodiversité. Une superficie minimale de !
espaces | ibres doit °tre maiessénees localesomadaptées.i n e

- Les «€léments de paysage i dent i fi ®s par | e PRUISUA duecode dep p | i
| Gur bani sme (boisements, parcs arbor®s, arbre
5.2 sont ptégégour leur qualité paysagere ou écologique. lls sont a préserver, a requalifier ou a met
val eur , tout projet devra tenir compte de | e
dans les conditions définidessous
-- Les arbres concernés ne doivent pas étre abattus ni drastiguement élagués, sauf lorsque leur
est rendue nécessaire pour des raisons sanitaires et/ou de sécurité, ou encore de géne grave a
aux batiments existants (désordres, privation de Jumiéer¢ sous r ®serve de |
remplacement de méme qualité paysagere et a proximité. Tous travaux de nature a porter att
| 6int®grit® ou ~ | a p®rennit® de ces arbres
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sont interdits, @ moins de moyenner une restitution compensatoire (certains aménagements peu\
autorisésifin de concilier protection du patrimoine végétal et valorisation des terrains concerné
exemplpour | a r ®al i s ddareconstituahblaiboisemenioayee qualite,daelatadisatiom
pourra étre réétudiée en fonction des contraintes environnementalpd et dufacies vertes ou
boisées concernées devront étre conservées sur au moins 80% de leur surface.

-- Les espacevégétaux ouverts doivent conserver une transparence visuelle permettant de prés
l es vues et | 6a®ration du tissu urbain exis-

- Les terrains cultivés a protéger délimités sur les documents grapbmuais aux dispositions des
articlesL12ZB5, 9 A du c o doat clthegenhedt d'affectation au noat mode d'occupation du sc
de nature a compromettre leur conservation est interdit.

- Les espaces boisés classés délimités sur le dgapheni®.2 sont soumis aux dispositions des
articlesL120 et sui vants du code de | 6urbani sme. To
du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des levgdiements est int

SECTION 3 POSSIBEHST™MAXIMALES D'OCBUP®N DES SOLS
Article Ua 14 : Coefficient d'occupation du sol
Non reglementé.
Article Ua 15Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiere de performanénergétique et environnementale
Les onstructions neuves doivent répondre aux exigences imposées par la réglementation thermi
vigueur.
Les travaux de rénovation importants des batiments existants, ou les travaux sur les éléments de bat
font partie de I'enveloppe du batiment et qui ont un impact considérable sur la performance énergé
celuic i l orsqu' il s sont r®nov®s ou rempl ac®s, ir

performance énergétique du batimenie ele se rapprocher de la reglementation thermique en vigueur s
les constructions neuves.

Article Ua 16les obligations imposées aux constructions, installations et aménagements, en matiére
doinfrastructures et r®gesaux de communication

Non reglementé.
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[1.2 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

L a zone Ub du Pl an Local doUr bani s me inter
résidentielles récentes des bourgs et hameaux.
Il comporte

- un secteur Ubl correspand la zone Ub du baergrede Langogne
- un secteur Ub2 correspondant a la zone Ub deebtes)d Aur oux et de Luc
- un secteur Ub3 correspondant a la zone Ub sur le reste du territoire.

(extrait du rapport de présentetiapitre4-10et 411)

SECTION: NATURE DE E®ODEUPAUTMUBOL SATI ON

Article Ub 1 Occupations et utilisations du sol interdites
- les constructionsuvelled e st i n®es ~ | 6 e x p kenrainard des rauisancegy r i ¢ o |

- les Parcs Résidentasd oisirs

- les terrains de camping et caravaning

-l es parcis doéattraction

- les dépobts de véhicules, les aires de stationnement de caravanes ou de résidences mobiles susc
déaccueillirn au moins dix unit®s

-l es aires doébacgueil des gens du voyage

- les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie excede 100 mz2 et la profondeur ou la
dépasse deux metres

- les carrieres

-l es installations c¢class®es autres que cell es

- Dans les secteurs soumis au risguelation identifies sur le document graphiqueub.l
aménagement, construction nouvelle, extension au sol ou mouvement de terre susceptibles d'ind
effets incompatibles avec la protection des personnes et de biens et/ou avec I'écoudanuaist des eau
de crueDans les secteurs concernés par ce risque, toute construction ou installation peut étre refu
soumi se © prescription® ¢gar€odel derlkedUmbarmius

- Dans la Zone de Protection Spéciale Natura 200@&Vaid 6 Al | i er i denti fi ®:¢
graphique 5.2 : la construction d'éolienne et de lignes électriques a haute tension.

- Dans les secteurs identifiés comme abords de cours d'eau dans le documeft: goaighique 5
aménagements, travaux astoactions incompatibles avec le maintien ou la restauration des continui
biologiquesdestruction de ripisylves, cléture imperméable, batiment formant un obstacle

- Dans les espaces naturels remarquables a protéger en raison de leur égigumeaddrédes dans
le document graphique 5.2 (zones pSIC Natura 2000 et ZNIEFRales tgpeed@gements, travaux
et constructions susceptibles de porter atteinte a des habitats naturels ou des espéces protég
construction do®olienne.

- Dandes zones humide®ut dépdt, comblement, drainage, aménagement, affouillement ou construct
pouvant d®truire | es milieux pr®sent s, hor s
sous r®serve de mise eaton {conformémertd a la neglementation end ¢
vigueur)
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- Dans les espaces boisés classés exigpetres au document graphiquet&u? changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la prote
la création des boisements est interdit.

- Pourles élémentsde paysage i denti fi ®s par | e R Cidumde app

de | 6urbanisme (boisements, parcs arbor ®s,

graphige 5.2pour leur qualité paysagére ou écologique : tout projet devra tenir compte de leur réle da

structuration paysag re ° | 6®chelle de | a commun
- Loi Littoral

o Dans la bande de cent metres, seuaismigées modes d'occupation dawgolisépar l'article
L. 146411 du code de 'urbanisme. Ainsi, en dehors des espaces urbanisés, les constructions (nc
ou changement de destination) ou installations sont interdites sauf celled désessaiteES
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, et notamme
ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d'électricit
installations marines utilisant les énergiestanles.

o Dans les espaces proches du rivBegeifies dans le document graphiquée$.2onstructions
nouvelles en dehors des espaces urbani s®s
construction do®olienne.

o Dans les espaces remabdes du littofaentifiée dans le document graphique 5.2), seuls sont

autorised es am®nagements | ®gers dans 6lde €Uaondi
not amment destin®s ~ | '"observati oménajamerta f
des mises ° | 6eau existantes ° condition d

naturels et de ne pas porter atteinte a des habitats naturels ou des espéces protégées.

Article Ub 2 Occupations ou utilisations du sol s@as a des conditions particuliéres

Peuvent étre admis

-l es installations ¢l ass®es pour Autrisaioetoat e ct i
déclaration a conditions :
oqubelles soient directement | i ®es ~ | "'h
0 (gue leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité ou la salubrité du voisir
O gue tout soit mis en Tuvre pour | es ren
-l a transformation et | 0ext en svertesnnuisahces@Pgbe taitx i s
soit mis en Tuvre pour | d6int®gration dans | e
-l es constructions destin®es ~ | dartisanat, I

compatibles avec la sécurité, la saluboibdmadité et la propreté du voisinage.

- les affouillements et exhaussements du sol devront étre nécessaires a la réalisation des aménag
installations et constructongrisées

-l a reconstruction | 6i d eparte sug des bataments régulisrament s |
®di fi ®s et que | 6origine du sinistre ne soit
ri sques de mouvements de terrain ou doéinonda
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- l'aménagement des constructions existaldeshangement de destination ou d'affest®rhesd
secteurs soumis au risque inondation icemtiéé&ocument graphique 5.1, a conditions
o0 de ne pas accroitre le nombre de résidents
0 que leniveau du premier plancher aménagitusbitulesss de la cbte de crue de
référence.

SECTIOINOCONDITIONSE L3 OCCIWPS®OIL | ON

Article Ub3 Conditions de desserte des terrains pé
voies ouvertes au public

Acces

Pour étre constructible, un teragivbir un acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit |
l'intermédiaire d'un passage suffisant aménagé sur fonds voisins, obtenu par acte authentique
judiciaire, adapi& I'opération et amérsadgefacon a apporter la mog@hie a la circulation publique.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui pré
une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Voirie

Les voies publiqgues ou privées permiettaitd s aux constructions do
techniques adapt®es aux wusages quobelles supp
exigences de |l a s®curit® et de |l a lutte contr

Les voies nouvelles se terminant en impasse ne sont tolérées que pour des opérations de 4 a 5 cons
au plus et doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puisderd faire deami  q u 6 L
technique destiné au stockage dextsléatnagers soit directement accessible depuis la voie principale.

Toute voie nouvelle principale de desserte dboé
par tranche successive, doit b ®en&faveclateame vikhidea u
existante

Les voies nouvelles doivent prendre en compte le cheminement des piétons dans des conditions nor
securité.

Articl e Ub 4 : Conditions de desserte des
ddassemeénni s

1. Eau potabte
Toute construction ou installation nouvelle requérant une alimentation en eau doit étre raccordée al

public de distribution dbéeau potabl e.

2. Assainissement

Les r®seaux dobéassainissemetft priv®s seront r®

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
débassaini ssement , soi l existe. Dans | e cas ¢
individuel conforme a la réglementatiomenwig, not amment du Sch®ma dao;.

Quand le systeme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux
A proximit® du r®servoir de Naussac etnndire pr ox

devra °tre apport®e pour |l a cr®ation doéune in
adaptée a la réglementation en vigueur, aux configurations géographiques et géologiques du site
guantité des effluents. Toytet dans | e plan dbéeau est prohi be@

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordon
prétraitement, conformément a la réglementation en vigueur.
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3. Eaux pluviales
Toute construction ou installatiohdo® t r e raccor d®e au r ®seau publ

En | 6absence de r®seau ou si |l e r®seau exi st
nécessaires a leur écoulement sont a la charge exclusive du propriétaireequeslaiispesitifs
adapt®s ° | 6op®ration et au terrain.

Le constructeur est tenu de réaliser les aménagements permettant le libre écoulement des eaux p
Léinfiltration sur | 6unit® fonci nrdeseabopluvialest r e
recueillies sur | 6unit® fonci re.

A cette fin, des solutions d' am®nagements de

sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de l'eau parele(ftesséim nat
drainant, bassins de retenue a ciel ouvert et paysagés, aires de stationnement inondables, terra
toitures végétalisées, etc...).

Léexc®dent déeau pluviale nbéayant pu °tre i
doassi ssement doeaux pluviales public ou au m

La mise en fTuvre du pr®traitement des eaux pl
nature des activités exercées ou des enpeatedtion du milieu naturel environnant.

Dans tous | es cas, | e p®t i tionnaire devra r
ruissellement ainsi que leur pollution.

4. Electricité, téléphonie, télécommunications
Les réseaux publics dtéigté et de télécommunication ainsi que leur raccordement privé seront réalisé
souterrain. En cas doi mpossibilit® technique,

Article Ub 5 : Superficie minimale des terrains conbtascti

Dans | es secteurs non desservis par | e r ®seal
doit avoir selon la nature du sol et dgd sous une superficie suffisan
assainissement individuel adapthilieu et a la quantité des effluents, conforme aux prescriptions c
sch®ma dbdédassaini ssement

Article Ub 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Si l e projet fait p a r tonstriésded oonteu, |b cogstriectiord devraf éae a
i mpl ant ®e suivant cette |igne de fa-ades avec
Dans | es autres cas, | 6i mpl antation des const

des raisons @®hérence urbaine et de topographie du terrain.
Au droit des carrefours, et le long de certaines voies, un recul peut étre exigé pour des raisons de séc
D6autres i mpl aulorisgdsiurndassaispechniquesidt 6 i°nttr@&r °t publ i c

Article Ub 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- les construct i osarane limiteé sépanative asl oins,pshué coritraintes liées a la
topographie du terrain.

- Dans le cas contraire, la distance comptéezhont al ement de tout poirr
plus proche de |l a |Iimte s®parative doit °
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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Article Ub 8 : Implantati des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions peuvent étre édifiees
- soit en contiguité,
- soit a une distance de 4 matigsum

Les petits batiments et les annexes seront de préférence accodFgsapxrzagaux.

Article Ub 9 : Emprise au sol des constructions
Non réglementé.
Article Ub 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale audes batimente doit pas excéder :

-en secteur Ubl (bourg de Langot2 @),

- en secteudb2et Ub3restg: 9 m,

-en cas doam®nagement ou ddahautewr dubhdimantiexistanton de

Article Ub11 Aspect extérieudes constructions et aménagement de leurs abords

Les r gl es ¢ on c des poasiructiors dlams qette zdne peuventRétre dictées selon deu
catégories de batiments | e s nouvelles constructions, doul
r®novation de bOti ments existants ainsi que |

Les dispasbns du présent article pourront ne pas étre imposées aux constructions existantes ou nou
pour les extensions et les aménagements, s'il s'agit de projets diarchitetitimenetie de projets
utilisant des technologies énergétiqguetespaueak réserve toutefois que leur intégration dans le paysage
environnant soit particulierement étudié et qu'ils respectent les caractéristiques de la zone.

Sont considérés comme relevant d'une démarche de création architecturale les ptaetfadkanonstruc
preuve d'une conception originale et pour lesquels le concepteur est en mesure de motiver et justifie
s'insére de fagon harmonieuse dans le paysage environnant.

Al Régles spécifiques aux nouvelles constructions

1) Aspect général desstructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect de méme nature c
des constructions mitoyenrmsge architecture spécifique a une autre région est proscrite.

Débune mani r e gn®@mo®vellasioe les rdhabiitations pesvent éresimnovantes du point ¢
vue architectural sans porter atteinte au ca
paysages naturels ou ur bai nsentawterraipraturel.i cul i er

Le choix de | a couleur, gue ce soit pour | es
|l 6habit at traditionnel de |l a r®gion ou de <co
| 6 u s aayleurs @rerdes est interdit aussi bien pour les menuiseries, les fenétres et les contrever
goutti res pendante et | es descentes, pour | €
des bardages, on privilégiera une tdieeetma a dapt ®e ~ | é6envi ronnement,

Enfin, de mani re g®n®rale, il est admis dobéut
mi se en Tuvre doéune d®marche rel evatnitorded d &n e
renouvelables.
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2) Implantation

Les constructions doivent s’adapter
au terrain naturel

la circulation véhicule doit étre,
de préférence, au méme niveau que I’accés

Circulation du
véhicule

3) Toitures

Le matériau traditionnel est la tuile terre cuite canal ou romane, de la teiatebadéitnieel(goit

rouge) Toutefois un matériau de remplacement peut étre dmpite/éexture, une forme et une couleur
similaired_es couleurs extrémes telles que le rouge vif ou le brun sombre sont interdites, une adaj
étant possible en cas de panneaux solaires.

Les toitures a deux pans sont privilégiées. Les autre® fimimessdne somitoriséegjue dans la

mesure ou le projet présenté ne nuit pas au caractére des lieux avoisinants.

La pente sera adapt®e au mat ®riau choi si, ain
sera comprise entre 3006 et dans | e cas dbébune toiture e
ou égale a 60%.
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Les annexes pourront faire | 6objet dbébune pent
Les toitures en terrasses inaccessibles sont en principe interdites. Elles peuventaoistdqcLétre
les constructions annexes de faible importance ou comme éléments restreint de liaison.

Les panneaux sol aires, serres et autres ® ®
| 6envel oppe des c onupérstructured sarajcitées.nes ®itures \@getalisdedsert
autorisecessans | a mesure 0% elles auront fait | 6ob
insertion dans | e bOti et | denvironnement

4) Facades

Murs et enduits

Les murs qui nerd pas appareillés en pierres de pays doivent étre enduits au mortier de chaux et s
colorés dans un ton similaire a la pierre locale, en harmonie avec le caractére des lieux, du site et du
environnant, ou par un matériau de méme aspéattgoaleut.e s endui t s prst s
caractéristiques équivalentesatorisés

Les coloris de fagades trés clairs ou de teinte tres vives sd?unterdas. particulier des bardages,
teinteestmat e adapt ® atlateinte Grangée est pooscritee me

Les bO©timents dbéactivit®s artisanales doivent
matériaux compatibles avec les autres constructions.

Léempl oi " nu de mat ®&rtiaukbudmbendwi®s @wudoin
creuses, aggl om®r ®sé est interdit

Les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques, incrus
pierresé sont interdites.

Les joints lissés sont interdits.

les parois vitr®es, adjonctions vitr®es telle:

composition générale des batiments.

Devantures de magasins

L6am®nagement des devantures des comnienrdees d
| 6i mmeubl e. Les fa-ades commerciales des vitr
du readechaussée. Il est interdpradongda composition décorative dderelzaussésurla totalité de

la facade.

Descenttes doea
Les descentes doébeau pluviales doivent tre ®t
réduites au nombre minimum.
Les descentes dbébeaux us®es ne peuvent °tre ap

Menuiseries extérieures
Les menuiseries et sernuri e s ext ®rieures doi vent °tr e dour

g®n®rale de |l a fa-ade et de | 6environnement b
Ouvertures
Les ouverturddont portes fenétres) ™ | 6 excepti on des vVvitroudes co

garags seront de préférence plus hautes que larges.

5) Clbtures et abords

Un soin tout particulier doit étre apporté aux aménagements d&taresjryégétation, zones de
stockage diverses.

Les émergences et locaux techniques (compteurs, aritesresixbtettres, machinerie, locaux
poubell esé) doivent °tre regroup®s et int®gr®
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Les murets et murs de cléture en pierre séche existants doivent égerestaniedsissauf impossibilité
technigel (nécessité de percement pour un nouvel acces).

Les cl6tures doivent présenter un aspect compatible avec le caractere du bati environnant. Elles doi
de forme simple et homogéne et suivre la pente du terrain. Leur hauteur ne doit pas.dépasser 1,5(

couleurs vives sont interdites, ai nsi gue | 6
utilisé en tant que cléture.
Lorsque | 6®di fication d

dOune clture estcem®ces
|l ocal es, el l e est de pr ®f ®woenévemtuelemensimplanté sRireun d ¢
muret de soubassement de 0,20 m maxi mum, doub
Cette disposition peut étre différente deaasdas/ants

- Dans | e cas do6o®di fication de cdi*tdiogiesersturs @
avec les clbtures voisines et assurer la continuité urbaine de la voie par leur implantation, leur |
leur configuration et nestériaux employés. Elles doivent participer a marquer concretement la lin
entre espace public et espace privé.

- Dans le cas de continuité architecturale, les clétures servant de continuité aux constructions prif
ou aux constructions annexegerdoétre dans les méme matériaux et méme coloration que ce:
constructions, soit en pierre du pays sans enduit ni joint peint, soit en magonnerie avec enduit.

- Dans | es secteurs soumis aux Trisques asb6bi non
que reportés sur les documents graphiques, les cl6tures doivent respecter les transparences hyd
et écologiquet notamment :

- les murs et les clétures fixes aboutissant aux rives sont interdits de maniére a conserver la co

des corridars
- les cl6tures avec soubassement sont interdites,
- les clétures doivent étre ajourées.

~N

B/ Regles spécifiques | a restaurati on, | 6extension et |
leurs annexes

1) Aspect général des constructions
Les condictions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect de méme nature qu
des constructions mitoyennes.

L choix de | a couleur, gue ce soit pour | es

I 6 h ab iotnel de ld régiod outde composants similaires dans leur aspect et leur composition.
| 6usage de couleurs <criardes est interdit aus
gouttieres pendante et les descentes, poumlesrbétis déar chi tecture tradi
des bardages, on privilégiera une teinetmatea d apt ®e ~ | é6environnement,

(¢

Par principe, ) | 6exception de <cer tszdaptiblessder o ¢
présenter une architecture différente des béatiments traditionnels de maniere a les distinguer, les
ddéi mmeuble visibles depuis |l es espaces public
un boul ev e lilmecdmigin dét dedague Hadssgniensemble.

Enfin, de mani re g®n®rale, il est admis dobéut
mi se en Tuvre doébune d®marche relevant edjies | a
renouvelables.
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2)Toitures

Le matériau traditionnel est la tuile terre cuite canal ou romane, de failegateatiadiionnellsoit
rouge) Toutefois un mat®riau de rempl acemuleuwr pe.L
similaires.

Des matériaux adaptés a des couvertures de grandes surfaces pourront étre admis dans la mesure

coul eur et | eur texture soO6int grent aux cons
similaires pour les batiside grandes superficies.
Les Lauzesu ardoisesou les tuiles platesntautoriséed ans | e cas c@@deuxdeensi

rénovation de toituted u n b©ti ment exi stant auocen wees plateg n L
respectivement

Les coelurs extrémes telles que le rouge vif ou le brun sombre sont interdites, une adaptation étant
en cas de panneaux solaires.

Les toitures a deux pans sont privilégiées. Les autres formes de toiaresis@esp@ dans la
mesure ou le prggeésenté ne nuit pas au caractére des lieux avoisinants.

Les reconstructions respecteront la configuration du préexistant. Les toitures doivent étre restau
respectant | es pentes dobéorigine.

La pente sera adaptée au matériau choisi, ains;g @agesled 6une toi ture en tui

sera comprise entre 30% et 60%, et dans | e ca
ou égale a 60%.
Les annexes pourront faire | 6objet dbébune pent

Les toitures en tses inaccessibles sont en principe interdites. Elles peuvent tauttaiséedwar
les constructions annexes de faible importance ou comme éléments restreint de liaison.

Les panneaux solaires, Ser r esue gdventaéirée ntégses &1 ®
| 6envel oppe des constructions en ®vitant | O0ef
autoristeslans | a mesure 0% elles auront fait |l 6ob
insertiodans | e bOt i et | denvironnement

3) Facades

Murs et enduits

Les murs qui ne sont pas appareillés en pierres de pays doivent étre enduits au mortier de chaux e
colorés dans un ton similaire a la pierre locale, en harmonie avec le @aractirsitestidu paysage
environnant, ou par un matériau de méme aspect, qualité et couleur.

Les coloris de facades trés clairs ou de teinte tres vives sont interdits.

Les bOtiments dobéactivit®s art i stomdelpreportiodsoet dee nt
matériaux compatibles avec les autres constructions.

Léempl oi " nu de mat®riaux fabriqu®s pour °t
creuses, aggl om®r ®sé est interdit

Les imitations de matériaux telee$agsse coupe de pierre, faux appareillage de briques, incrustation
pierresé sont interdites.

Les joints lissés sont interdits.

Les parois vitr®es, adjonctions vitr®es telle
compositiagénérale des batiments.

Toute | a mod®nature existante et en particul:i

les débords de toiture, doit étre conservée et restaurée.

Eviter les aménagements susceptibles de dénaturer unefgadet@mygimetrique.

Dans | e cadre dbébune extension ou dbébun am®nage
dans | es m°mes mat ®ri aux que ceux mMis en Tuvr
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Descentes doeau

Les des cen tegdoivedt@teeaetabligs kelon lesatdacés les plus directs (parcours verticaux
réduites au nombre minimum.

Les descentes dbobeaux us®es ne peuvent °tre ap

Menuiseries extérieures

Les menuiseries et serrureries extérieures deivend &run aspect ext®rieur

g®n®rale de | a fa-ade et de | 6environnement b
Ouvertures

Les ouvertureseeeqdont portes fenétres)” | 6 exception des vitrines

ou de garageslevront présentene hauteur supérieure a la langeur les ouvertures de largeur
inférieure a Om80, la proportion pourra se rapprocher de celle du carré.

4) Clbétures et abords

Un soin tout particulier doit étre apporté aux aménagements d&taresjryégétat, zones de
stockage diverses.

Les émergences et locaux techniques (compteurs, armoires, boites aux lettres, machinerie,
poubell esé) doivent °tre regroup®s et int®gr®

Les murets et murs de @d@uarpierre séche existants doivent étre maintenus etsastaomgsssibilité
technique (nécessité de percement pour un nouvel acces).

Les cl6tures doivent présenter un aspect compatible avec le caractere du bati environnant. Elles doi
de brme simple et homogéne et suivre la pente du terrain. Leur hauteur ne doit pas dépasser 1,50
couleurs vives sont interdites, ai nsi gue | 6
utilisé en tant que cléture.

Lorsqueatlt O®di 8 6une cl*ture est n®cessaire,

|l ocal es, el l e est de pr ®f @woenéventuetemensimplanté stireun
muret de soubassement de 0,20 m maximuno, doundéon d6éune hai e vive d
Cette disposition peut étre différente dans les cas suivants

- Dans | e cas do6é®di fication de cdi*tdiogiesersturs g
avec les clétures voisines et asswa@ttiauité urbaine de la voie par leur implantation, leur hauteur
leur configuration et les matériaux employés. Elles doivent participer a marguer concrétement |
entre espace public et espace privé.

- Dans le cas de continuité architecturalétuless cservant de continuité aux constructions principales
ou aux constructions annexes, doivent étre dans les méme matériaux et méme coloration q
constructions, soit en pierre du pays sans enduit ni joint peint, soit en magonnerie avec enduit.

- Dansl es secteurs soumis aux risques doéinondat
gue reportés sur les documents graphiques, les cl6étures doivent respecter les transparences hyd
et écologiquet notamment :

- les murs et les clétuires aboutissant aux rives sont interdits de maniére a conserver la contint

des corridors,
- les cl6tures avec soubassement sont interdites,
- les clétures doivent étre ajourées.

d ¢
O ¢

Article Ub 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere detréalsn dodoai r
stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouve

étre assuré en dehors des voies publiques.
La superficie habituellement affectée a chaque emplacement, acoés direcss, est dobéenvi
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Pour tout établissement privé ou public autre que les logements, ces espaces doivent étre :

- suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et de serv
I'établissement, de ses visitedessgin personnel sur la parcelle.

- am®nag®s de telle sorte que | es maniuvres
véhicules puissent étre effectuées hors des voies et des espaces publics.

Il est exigéu minimum :
- Pour les habitations :
o 1 aie de stationnement par logement dont la surface de plancher est inférieure a 50 m2 ou

|l e cas de constructions de | ogements | oceé
0 2 aires de stationnement pour les autres types de logement, dont eeeehditexdtieument
accessible depuis | 6espace public

o dans | e cas de tr adieration delbdtimentsaffestds a demlagemeats
l ocatifs financ®s avec un pr °t aid® par
stationnement

- Pour les activit@mireaux, commerces dont la surface commerciale de vente est au moins égale a
m2, artisanat, industrie) : 1 aire de stationnement pour 60 m2 de surface de plancher.

- Pourleshdtels 1 aire de st at i onh(chanmbee ouappareementni t ® do
En cas d'impossibilité technique ou architecturale d'aménager sur le terrain d'opération le r
d'emplacements nécessaires au stationnement, le consilliise @saménager sur un autre terrain
situé a moins de 208tmes du premier, les surfaces de stationnement qui leur font défaut. Dans ce ce
devra apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places ou contribue par lintermédiali
participation a une opération publique de créatimmdensént ou de I'obtention soit d'une concession a

l ong terme dans un parc public de stationnen
stationnement existant ou en cours de réalisation, conformément aux dispositioh23id Zdriicle

Code de I'Urbanisme.

Des adaptations a cette régle peuventétigtep our | 6 am®nagement des coOl
augmentation de la surface de plancherthors e et sans changement doéaf

La regle applicable aux consingcbu établissements non prédesstis est celle a laquelle ces
®t abli ssements sont l e plus directement assi
destinations, le nombre total des emplacements exigibles sera détermang en appliqc h a c u n e
norme qui lui est propre.

En outre, dans |l es constructions ~ wusage dbéha
la réalisation de local destiné au stationnement des vélos, directement accassibispahitif pgouré
et ®qui p®s dbébarceaux de stationnement . Ce 1|l oc

de surface de plancher.

Article Ub 13 Obligations i mpos®es aux <co0on
d 0 es dejeux et de loisirs, et de plantations

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ; les arbres abattus doivent étre remplacés
plantations en nombre et qualité équivalents.

- Les aires de stationnement groupé doivent étre plaraéedauraisins un arbre de haute tige pour
guatre places de stationnement.

- Les marges de recul doivent °tre am®nag®es ¢
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- Les espaces libres sont de préférence maintenus perméables, afin de contribuer a la gestion alt
deseaux pluviales, et plantés, afin de favoriser la biodiversité. Une superficie minimale de 70
espaces | ibres doit °tre maintenue en pl eine

- Les «léments de paysag@entifies par le PLUi en applican de -15p074 dutcode dee L 1
| Gur bani sme (boisement s, parcs arbor ®s, ar k
graphique 5.2 sont protgmgs leur qualité paysagere ou écologique. Ils sont a préserver, a requali
ou a mete en valeur, tout projet devra tenir compte de leur rble dans la structuration paysag
| 6®chell e de | a commuessmusdans | es conditions

-- Les arbres concernés ne doivent pas étre abattus ni drastiquement élagués, saufgersque leul
est rendue nécessaire pour des raisons sanitaires et/ou de sécurité, ou encore de géne grave a

aux boOti ments existants (d®sordres, privat.
remplacement de méme qualité paysaggreoeirgté. Tous travaux de nature a porter atteinte a
|l 6i nt®grit® ou ~ |l a p®rennit® de ces arbres

sont interdits, @ moins de moyenner une restitution compensatoire (certains améragineents peu\
autorisésfin de concilier protection du patrimoine végétal et valorisation des terrains concerné
exemplpour | a r®alisation déun projet doébensemb
pourra étre réétudiée en foragi®rontraintes environnementales et Ju_psofirfaces vertes ou
boisées concernées devront étre conservées sur au moins 80% de leur surface.

-- Les espaces végétaux ouverts doivent conserver une transparence visuelle permettant de pr
lesvue et | 6a®ration du tissu urbain existant

- Les terrains cultivés a protéger délimités sur les documents graphigues sont soumis aux dispositi
articlesL12ZB5, 9 A du c o doat cthegemiedatfectatiamou ®uhmade d'occupation du sol
de nature a compromettre leur conservation est interdit.

- Les espaces boisés classés délimités sur le document HPxunge®uUmMIis aux dispositions des
articlesL120 et s ui v a nt ismedTout changemendd@affettadian owbt@uhmode d'occupatior
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements est inter

SECTION 3 POSSIBESTMAXIMALES D'OCBUMPN DES SOLS
Article Ub 14 : Coefficiaibccupation du sol

Non reglementé.

Article Ub 15Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiere de performance énergétique et environnementale

Les onstructions doivent répondre aux exigences inptséeglpmentation thermique en vigueur.

Les travaux de rénovation importants des batiments existants, ou les travaux sur les éléments de bat
font partie de I'enveloppe du batiment et qui ont un impact considérable sur la perforenaece énergé
celuic i |l orsqu’'ils sont r®nov®s ou rempl ac®s, T
performance énergétique du batiment, en vue de se rapprocher de la réglementation thermique en vi
les constructions neuves.

Artide Ub 16 les obligations imposées aux constructions, installations et aménagements, en matiere
doinfrastructures et r®seaux de communication

Non réglementé.
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1.3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uc

La zone Uc du eihtexcommuimaccartespahd ala gadiendiejd équipée et construite de
zone doanerciales exist@nte del@angogne
(Extrait du rapport de présentathapjtré-10

SECTION: NATURE DE E®ODEUPATMUBOL SATI ON

Article Uc 1 Cccupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions nouvelles a usage d'habitation,

-l es constructions destin®es ~° |
-l es constructions destin®es ~° |
-l es constructions destierg®es ~ |

h®ber gement
i ndustri e,
exploitation

o OO

- les Parcs Résidentiels de Lpisirs
- les terrains de camping et caravaning

-l es parcs doéattraction et ;l es aires de | eux
- les dépbts de véhicdekes aires de stationnement de caravanes ou de résidences embibles susc
déaccueillirn au moins dix unit®s

-l es aires doébacgueil des gens du voyage

- les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie excéde 100m? et la profondeur ou la
dépasse deux metres
- les carrieres

- Dans les secteurs idigstitomme abords de cours d'eau dans le document gi2aphapse 5
aménagements, travaux ou constructions incompatibles avec le maintien ou la restauration des co
biologiquesdestruction de ripisylves, cloéture imperméable, batimentiostaala. un

- Dans les espaces naturels remarquables a protéger en raison de leur fort intérét écologique identif
le document graphique 5.2 (zones pSIC Natura 2000 et ZNIEFF de type 1), tous aménagements,
et constructions susceptibles der @dteinte & des habitats naturels ou des espéces protégées, I:
construction do®olienne.

- Dans les zones humidieait dépdt, comblement, drainage, aménagement, affouillement ou construct
pouvant détruire les milieux présents, hors ceux néxassaire$ nf r astruct ures v
sous r®serve de mise en Tuvre de mesures de
vigueur)

- Pourles élémentsde paysage i dent i fi ®s par | e PR Widuade app
d | urbanisme (boisement s, parcs arbor ®s, a
graphique 5pbur leur qualité paysagere ou écologique : tout projet devra tenir compte de leur role
l a structuration maysagans T ekso®oheiltéeods d&

Article Uc 2 Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Peuvent étre admis

-Les installations c¢class®es pour | a protectio
0 que éur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité ou la salubrité du voisinage,
ogue tout soit mis en Tuvre pour |l es rendr e
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-La transformation et | 6ext ensi lesnuishnceés@tRiEe toatx i s
soit mis en Tuvre pour | 0int®gration dans | e

- Les changements de destination doivent correspondre aaxtactigddans la zone Uc.

-Les constructions dest i n®ecmrercialédeparleus activiett d o

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des aménagements, inst

et constructionstoriséeest autres que ceux interdits © | 06a
-La reconstructinintT el &Giodiesn tri®sueer vaeprqusd edil e p
®di fi ®s et que | 6origine du sinistre ne soit

ri sques de mouvements de terrain ou doéinonda

SECTIOINOCONDTIONDE L3 OCCIWPS®OIL | ON

Article Uc3 Conditions de desserte des terrains pe
voies ouvertes au public

Accés

Pour étre constructible, un terrain, doit avoir un acces a une voie publigoi¢ divegtement, soit par
l'intermédiaire d'un passage suffisant aménagé sur fonds voisins, obtenu par acte authentique
judiciaire, adapté a l'opération et aménagé de facon a apporter la moindre géne a la circulation publiq
Lorsque le terraist everain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle des voies qui présel
une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Voirie

Les voies publiques ou priv®es per metstigaest | ¢
techniques adapt®es aux wusages quobelles supp
exigences de |l a s®curit® et de |l a lutte contr

Les voies nouvelles doivent prendre en copigterisslans des conditions normales de. sécurité
Toute voie principale de desserte dbébune op®r

tranche successive, doi t b®n®f i ci er ddédau moi
existante.

Les voies se terminant en impasse ne sont tol
cohérent. Elles doivent en outre étre aménagées de telle sorte que les véhicules pdisgeset faire den
gudun | oc anéau stockhge deg déehetsl mémdgers soit directement accessible depuis la
principale.

Article Uc 4 : Conditions de desserte des

ddassaini ssement

1. Eau potabte
Toute construction ou installationlleo@egiérant une alimentation en eau doit étre raccordée au résea

public de distribution doeau potable.

2. Assainissement

Les r®seaux dobéassainissement priv®s seront r®
Toute construction ou installation rejetant des eauxioiis@&tre raccordée au réseau public
ddbassaini ssement
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L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordon
prétraitement, conformément a la réglementation en vigueur.

3. Eaux pluviales

Touteconstrietn - ou i nstallation doit °tre raccor d®e

En | 6absence de r®seau ou si |l e r®seau exi st
nécessaires a leur écoulement sont a la charge exclusivétaite gropdoit réaliser les dispositifs

adapt®s ° | 6op®ration et au terrain.

Le constructeur est tenu de réaliser les aménagements permettant le libre écoulement des eaux p
Léinfiltration sur | 6uni tceBh &eo npcaurr el 6d®viac wattrie
recueillies sur |1 6unit® fonci re.

A cette fin, des solutions d' am®nagements de

sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'abs@ptiwer dke tharain naturel (fossés
drainant, bassins de retenue a ciel ouvert et paysages, aires de stationnement inondables, terra
toitures végétalisées, etc...).

Léexc®dent déeau pluviale nbéayant reptuau reseaue i
dobassainissement dbéeaux pluviales public ou a

La mise en Tuvre du pr®traitement des eaux pl
nature des activitésreres ou des enjeux de protection du milieu naturel environnant.

Dans tous | es cas, | e p®t i tionnaire devra r
ruissellement ainsi que leur pollution.

4. Electricité, téléphonie, télécommunications

Lesréseaux publics d'électricité et de télécommunication ainsi que leur raccordement privé seront rée
souterrain. En cas doi mpossibilit® technique,

Article Uc 5 : Superficie minimaéss terrains constructibles

Non réglementé

Article Uc 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent sO6i mplanter ° wune d
- de | 6axe dMoulita Gahgogne2d raetres enimimum
- de | 6axe d:el® maninimune sauf poari dessraisons de cohérence urbaine ou d
reconstruction 7 | 6i denti que auxquels cas
I

6i mpl antation doéun bOti ment existant
Un recul supérieur ou unaintgilon en biseau peut étre exigé pour des raisons de sécurité.

Article Uc 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
A moins que la construction a édifier ne jouxte la limite quarsakmieeve de respecter lessrdgle
sécuritéla distance comptée horizontalement de tout point de cette aornsiimietiolus proctoe la

limiteséparative doit étre supérieure ou égale a la moitié de la différence d'altitudepeirite sasdeux
pouvoir étre infériear® metres.
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Article Uc 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les constructions peuvent étre édifiées

- soit en contiguité,

- soit a une distanceddaétres minimum.

Les petits batiments et les asrsont de préférence accolés aux batiments principaux.

Article Uc 9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article Uc 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale au nu des constructions, hors installations techmjgaeésegitess, pylones,
c h e mi m&dwispas) excé@an.

Article Uc 11 Aspect extérieudes constructions et aménagement de leurs abords

Les constructions doivent respecter les conditions:suivantes

1) Aspect général des constructions

D 6 umargere générale, les constructions nouvelles ou les réhabilitations peuvent étre innovantes du
vue architectur al sans porter atteinte au ca
paysages nhaturels ou urbains.

2) Volume enplantatian
Les constructions doivent pr®senter une si mpl
relief du terrain naturel, afin de limiter les remodelages du sol.

Les constructions doivent s’adapter
au terrain naturel
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la circulation véhicule doit étre,
de préférence, au méme niveau que I’accés

Circulation du
véhicule

3) Matériaux

Sont interdits
-l 6empl oi T frabrdegu@at oiuaux tre recouverts
briques creuses, aggl om®r ®s é.
- les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques, incr
de pierrese.
Léempl oi de madbit@tre émdiéxafinrd®rfe pa® cabsersies géme & k& circulation des voies

De mani re g®n®rale, il est admis doutiliser
en Tuvr e ddune d®mar che rel evadda ldéeu tlid i sawti
renouvelables.

4)Toitures

Les toituredoivent étre adaptéms caractére des lieux avoisjngatdeur couleur, leur texdtiteur

forme

Les toitured deux pans sont privilégi@es les batiments principawec ne pente adaptée au matériau
choisi, entre 10% et 30%¢ <choi x de | a coul eur des toitur
| 6architecture traditionnelle de | a r®gion (
| 61 mp ale la consirustiaes lcouleurs extrémes telles que le rouge vif sont interdites.

Les toitures doivent présenter une homogénéité de matériaux pour la couverture. Néanmoins, les p

sol aires, serres, OuvVert urmatgue oduverd éaetorisésnai®| ® me
doivent °tre int®gr®s ~ | 6enveloppe des const
Les toitures végétalisées satdriséed a n s |l a mesure 0% elles aur
architectutae per mettant wune bonne insertion dans | e
5) Facades

Toutes les facades des constructions, annexes et murs séparatifs doivent étre traitées avec le mém
sans disparité manifeste.

La coloration des facades sera choimsedda tons de méme gamme que ceux des constructions
avoisinantes (gamme dbéocre, de beige, etceée).
pour la coloration des facades. |IPocas particulier des bardagesginge matest acaptée a

| 6 envi rademnte eramgée €st proscrite

Les ouvertures et les parois vitrées doivent &tre en harmonie avec la composition générale des batime
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6) Clbétures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Elles sont discretes, de formeesehplbmogéene et présentent un aspect compatible avec le caractére
béati environnant. Leur hauteur ne doit pas dégiassetrdoit suivre la pente du terrain.

Est interdite | 6utilisation de emtrntduecloture. ou d
Les clttures sur rue ou |l e I ong du donrvaiedee p
barreaux a dominante verticale maintenant la transparence (de préférence type grille en fer plat, de
sombre etnate (gris anthracite), éventuellement implanté sur un muret de soubassement de O,
maxi mum. EIll es peuvent °tre doubl ®es doune ha
Les clttures sur | imites s®parativegpeuwmdéte corl
doublées de grille ou grillage de couleur sombre et mate (gris anthracite ou vert foncé) implanté ou ne
soubassement mag¢onné de 0,20 m maximum.

0
u

9) Coffrets technigues, enseignes et entrée

Les émergences et locaux techniques (comptenoires, boites aux lettres, machinerie, locaux
poubell esé) doivent °tre regroup®s et int®gr®
Léobentr ®e est constitu®e de deux ® ®ments de
techjues et ° supporter | 6®ventuel portail. Ces
Les enseignes doivent étre positionnées sur le volume bati et / ou sur la cléture du terrain. Si
positionn®e sur | a c letldhauteardedetteelditsGeei gne ne doi

10) Aires de stockage

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité.

Les dépbts et stockage de matériaux ou déchets ne doivent pas étre visibles depuis les voies publ
desserte de la zone

Article Uc 12 : Obl i gations i mMmpos ®es aux Co
stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouve
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie habituell ement affect®e ~ <chaqu
Pour tout établissement privé ou public autre que les logements, ces espaces doivent étre :

- suffisants pour assurer le stationnement ou le garagecues de livraison et de service de
I'établissement, de ses visiteurs et de son personnel sur la parcelle.

-am®nag®s de telle sorte que | es maniuvres ®v
puissent étre effectuées hors des vibéssesspaces publics.

Pour les constructions a usage de commerce, la superficie totale des aires de stationnement ne
excéder 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher.

En cas diimpossibilité technique ou architettureieager sur le terrain d'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le consiliiise @saménager sur un autre terrain
situé a moins de 200 metres du premier, les surfaces de stationnement qui leur font défaut. Dans c
devra apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places ou contribue par l'intermédiai
participation a une opération publique de création de stationnement ou de l'obtention soit d'une conc
long terme dans un pardpulc de st ati onnement, soit de | 6a
stationnement existant ou en cours de réalisation, conformément aux dispositioh23ld Ydriicle

Code de I'Urbanisme.
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La régle applicable aux constructions owedteits non prévusiessus est celle a laquelle ces

®t abli ssements sont l e plus directement assi
destinations, le nombre total des emplacements exigibles sera déterminé en appliqGamtlalcleasunel
norme qui lui est propre.

En outre, pour les commerces, doit étre prévue la réalisation de local destiné au stationnement de
directement accessibl e, clos par un dispositi
dimesion minimale de 1 m2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher.

Article Uc 13 Obl i gations i mpos®es aux con
ddaires de jeux et de | oisirs, et de plantati
D6bune mani re @®n®lalndedatiless naved ¢, arbust
| 6environnement | ocal. Les essences | ocal es s

Les plantations existantes doivent °tre mai nt
arbres abattus doiv@neé remplacés par des plantations en nombre et qualité équivalents.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour det
de stationnement.

Les espaces libres, dont les dispositifs de réteatiar gkaviales, les marges de retrait et de recul, sont
de préférence maintenus perméables et aménagés en creux afin de contribuer a la gestion alterna
eaux pluviales et plantés afin de favoriser la biodiversité. Une superficie minirmaspade & |lirele

doit étre maintenue en pleine terre et plantée.

Des haies vives persistantes destinées a masquer les divers dépots et installations doivent étre créeé
emplacements judicieusement choisis.

- Les «léments de paysagaentifiés pare P L Ui en appl-i5c@&duonde ded e |

| Gur bani sme (boisement s, parcs arbor ®s, arbre
5.2 sont protégpsur leur qualité paysagere ou écologique. lls sont a prégealiBerduvea mettre en
val eur, tout projet devra tenir compte de | eu

dans les conditions définidsssous

-- Les arbres concernés ne doivent pas étre abattus ni drastiquemsifédtaggés, leur coupe
est rendue nécessaire pour des raisons sanitaires et/ou de sécurité, ou encore de géne grave a

aux botiments existants (d®sordres, privat.
remplacement de mémditgupaysagéere et a proximité. Tous travaux de nature a porter atteinte
|l 6int®grit® ou ~ |l a p®rennit® de ces arbres

sont interdits, @ moins de moyenner une restitution compensaamgoagaments peuvent étre
autorisésfin de concilier protection du patrimoine végétal et valorisation des terrains concerné
exemplpour | a r®alisation déun projet dbébensemb
pourra étre étudiée en fonction des contraintes environnementales)eLés sud@tes vertes ou
boisées concernées devront étre conservées sur au moins 80% de leur surface.

-- Les espaces vegétaux ouverts doivent conserver une transparence visuelee présentant
l es vues et | 6a®ration du tissu urbain exi s’
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SECTION 3 POSSIBHSTMAXIMALES D'OCBU®N DES SOLS

Article Uc14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

Article Ucl5 Les oligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performance énergétique et environnementale

Les constructions répondront aux exigences imposeées par la réeglementation thermique en vigueur.
Article ¢16: Les obigations imposées aux constructions, installations et aménagements, en matiere
déoinfrastructures et r®seaux de communicati on

Les nouvelles constructions seront ®qui p®es
électroniqeest numériques existants ou a créer
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[1.4 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uf

La zone Uf du Plan Local doUrbanisme intercom
terrains du Chemin de Fer et notamment les emprises eéesparements concédés aux clients du
Chemin de Fer, plateformes, voies ferr®esé su

(extrait du rapport de présenteltiapitre-40)

SECTION: NATURE DE E®ODEUPAUTMUBOL SATI ON

Article Uf 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les constructions et installations nouvelles autresaquetcellesi s ®e s ~ quisdrar t i c
nécessaires au service public ferroviaire, réalisées

- soit par | 6exploitant

soit par kclients du chemin de fer sur les emplacements mis a leur disposition pour l'exercice d'a
liées au service public ferroviaire.

- Dans les secteurs soumis au risque inondation identifiés sur le document graphique 5.1
aménagement, constructmrvelle, extension au sol ou mouvement de terre susceptibles d'induire ¢
effets incompatibles avec la protection des personnes et de biens et/ou avec I'écoulement des eau
de crueDans les secteurs concernés par ce risque, toute congtrstzi@tian peut étre refusée ou
soumi se 7 prescription3 gar€odel derkedUmbanmius

- Dans la Zone de Protection Spéciale Natura 2000Vdtid l8ast! | i e r identi fi ®
graphique 5.2 : la constructiohedtie et de lignes électriques a haute tension.

- Dans les secteurs identifies comme abords de cours d'eau dans le documeft dgoaghique 5
aménagements, travaux ou constructions incompatibles avec le maintien ou la restauratio
continuités bigliques destruction de ripisylves, cléture imperméable, batiment formant un obstacle

- Dans les espaces naturels remarquables a protéger en raison de leur fort intérét écologique ic
dans le document graphique 5.2 (zones pSIC Natura 2000det t¥pBEBFOUS aménagements,
travaux et constructions susceptibles de porter atteinte a des habitats naturels ou des espéces pr
|l a construction doé®olienne.

- Dans les zones humidesut dépbt, comblement, drainage, aménagement, affouillement c
construction, pouvant détruire les milieux présents, hors ceux nécessaires aux infrastructures
doi nt ®r °t g®n ®r al sous r®serve de mise en
reglementation en vigueur).

Dans les espaces boiséssém®xistantsepérés au document graphique 5.2, tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la prote
la création des boisements est interdit.

- Pour les éléments de paysagelentifé par | e PLUI en -1&p/pduicadleat i o
de | 6urbanisme (boisements, parcs arbor ®s,

Atelier Marguerfoberco Environnement 49



Pl an Local déUr bani sme i nt er confptfiern KéglerdeditZdnes urBamestdi naut ®

graphique 5pbur leur qualité paysagere ou écologique : tout projet devra tergwomietel aes
|l a structuration paysag re ~ |1 06®chelle de | a
Article Uf 2 Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Peuvent étre admis

-la reconst rqweet iaoppnr s IsGinderttrie sous r®serve gL
®di fi ®s et que | 6origine du sinistre ne soit
ri sques de mouvements de terrain ou doéinonda

lam@&agement des constructions existantes et le changement de destination ou d'affection, da
secteurs soumis au risque inondation identifiés sur le document graphique 5.1, a conditions

o de ne pas accroitre le nombre de résidents,

0 que leniveau du presniplancher aménagé sibité aulessus de la cote de crue de

référence.

- Les constructions et installations techniggt
collectif, sous réserve que leur implantation réponde a une nécessit& t@&hni@ee et quobde
dobune int®gration harmonieuse et adapt ®e ~ |

-Les constructions et installations technique
sur la zone.

SECTIOMOCONDITIONSE L6 OCCODWPSLT I ON

Article UF3 Conditions de desserte des terrains pa
voies ouvertes au public

Non reglementé.

Articl e Uf 4 Conditions de desserte des ter
ddassaini ssement

Eau potabte

Toute construction ou installation nouvelle requérant une alimentation en eau doit étre raccordée al
public de distribution doeau potable.

Assainissement

Les r®seaux dbéassainissement priv®s seront r®

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
débassainissement, sOi | existe. Dans | e cas ¢
individuel conforme a la reglementation en vigueur.

Quand le systéme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux

A proximit® du r®servoir de Naussac et ~ prox
devra étre apportée pour lacréabon ne i nstall ati on dbéassainissen
adaptée a la réeglementation en vigueur, aux configurations geographiques et geologiques du site
guantit® des effluents. Tout rejet dans | e pl

L'évacation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordonn
prétraitement, conformément a la réglementation en vigueur.
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Eaux pluviales

Toute construction ou instal llauvioanl as,i ts Fitlr ee>
en | 6absence de r®seau ou sSi |l e r®seau exi st
nécessaires a leur écoulement sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les di
adapt ®s Ttaulteoanp ®r ati on e

Le constructeur est tenu de réaliser les aménagements permettant le libre écoulement des eaux p

Loinfiltration sur | o6unit® fonci re doit °tre
recuei | éforneigre.s ur | uni t
A cette fin, des solutions d' am®nagements de

sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel
drainant, bassins de retenwgelaouvert et paysagés, aires de stationnement inondables, terrasses
toitures végétalisées, etc...).

Loexc®dent débeau pluviale nodoayant pu °tre i
doassaini ssement diiea naturel, corlfoomémentla ¢éa seglgmeriiatian en vigueur.a

La mise en Tuvre du pr®traitement des eaux pl
nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel environnant.

Dans tous | es cas, | e p®t i tionnaire devra r
ruissellement ainsi que leur pollution.

Article Uf5 : Superficie minimale des terrains constructibles
Non reglementé.
Article Uf 6 : Implantation desistructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent soO0i mplanter ° une d
meétres.
Un recul supérieur ou une implantation en biseau peut étre exigé pour dezurdésons de sé
Article Uf 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
A moins gue la construction a édifier ne jouxte la limite quarsekémieeve de respecter les régles de
sécuritgla distance comptée horizontalementpt@rtdet cette construction au point le plus proche de la
limite séparative doit étre supérieure ou égale a la moitié de la différence d'altitudpadntsesaas deux
pouvoir étre inférieure a 3 metres.
Article Uf 8 : Implantation des constructiessunes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les constructions peuvent étre édifiées
- soit en contiguité,
- soit a une distanceddaétres minimum.
Les petits batiments et les annexes sont de préférence accolés aux batiments principaux.
Article Uf 9 : Emprise au sol des constructions
Non réglementé.

Article Uf 10 : Hauteur maximale des constructions

Non réglementé.
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Article Uf 11 Aspect extérieutes constructions et aménagement de leurs abords :

En zone inondabledt®ur identifggaphigueme@ntonformémesu PPRI, les constructions peuvent étre
interdites si elles ne respectent pas la protection des personnes et la transparence hydraulique.

Dans les secteurs identifiés comme abords de cours d'eau dans le docurbehtagrafittiqes fixes
aboutissant aux rives sont interdites de maniére a conserver la continuité des corridors formés par |
d'eau.

D6bune mani re g®n®rale, |l es constructions nou
vueachi tectur al sans porter atteinte au <caract
paysages naturels ou urbains.é st admi s doutiliser des mat ®r i &
l a mise en Tuvre d&b6hmatec®mairadh d ® elne/v amtn nceanelr

renouvelables.

Les toitures doivent étre de couleur tuile traditionnelle rouge.
Sont interdits les toitures et bardages en tdle galvanisée non peinte ou en aluminium non revétu.

Des matériawdaptés a des couvertures de grandes surfaces pourront étre admis dans la mesure o
coul eur et | eur texture soO6int grent aux cons
similaires pour les batiments de grandes superficies.

Les ais extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité, notamment les dépots et stock
matériaux ou déchets ne doivent pas étre visibles depuis les voies publiques de desserte de la zone.

Article Uf 12 : imposées aux constructeurs en maéiererd® al i sati on ddaires d:

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouve
étre assuré en dehors des voies publiques.

Doit étre prévue la réalisation de local destiné au statdeseéhes) directement accessible, clos par un
di sposi tif ajour® et ®qqui p®s dbéarceaux de st
tranche de 100 m] de surface de plancher de b

Article Uf 13 : Obligations impes& aux constructeurs en mati r ¢
ddaires de jeux et de loisirs, et de plantat.i
Débune mani re g®n®rale, |l es nouvell es pl ant
| 6environnement Isantpaviégice es essences | ocal es

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pou
places de stationnement.

Des haies vives persistantes destinées a masquer les divers dépbts et installations doivkst &tre créé
emplacements judicieusement choisis.

Les espaces libres, dont les dispositifs de rétention des eaux pluviales, les marges de retrait et de re

de préférence maintenus perméables et aménageés en creux afin de contribuer a la gdsson alterna
eaux pluviales et plantés afin de favoriser la biodiversité.
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Les «léments de paysage i denti fi ®s par |l e PL15UT® diecode @ p | i
| Gur bani sme (boisement s, par cs aedoaumedisgraphgueb r e
5.2 sont protéggsur leur qualité paysagere ou écologique. lls sont a préserver, a requalifier ou a met
val eur, tout projet devra tenir compte de | eu
dans les cortithns définiesd@ssous

--Les arbres concernés ne doivent pas étre abattus ni drastiguement élagués, sauf lorsque leul
est rendue nécessaire pour des raisons sanitaires et/ou de sécurité, ou encore de géne grave a

aux batiments existgntd ® s or dr e s, privation de |l umi re),
remplacement de méme qualité paysagere et a proximité. Tous travaux de nature a porter att
l 6int®grit® ou ~ | a p®r ennins@nmpdrméalblisaton dursdd.r)e s

sont interdits, @ moins de moyenner une restitution compensatoire (certains aménagements peu\
autorisésfin de concilier protection du patrimoine végétal et valorisation des terrains concerné:
exemplpourla ®al i sati on doéun projet dbébensemble re
pourra étre réétudiée en fonction des contraintes environnementalid et dunbacges vertes ou
boisées concernées devront étre conservees sur &dmaeinsuB surface.

-- Les espaces végétaux ouverts doivent conserver une transparence visuelle permettant de pr
|l es vues et | 6a®ration du tissu urbain exi s’

Les espaces boisés classés délimnitésdmcument graphique 5.2 sont soumis aux dispositions des articls
L1361 et suivants du code de | 6ur bani s me. Tout
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la créamenieobales haies est
interdit.

SECTION 3 POSSIBEHST™MAXIMALES D'OCBUP®N DES SOLS
Article Uf 14 : Coefficient d'occupation du sol
Non reglementé.
ArticleUf 15 Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et amérggament
matiere de performance énergétique et environnementale
Non reglementé.
Article Uf 16 les obligations imposées aux constructions, installations et aménagements, en matiére

doinfrastructures et r®seaux de communicati on

LesnouveBle constructions seront ®qui p®es doune cc
électroniques et numériques existants ou a créer
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1.5 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ux

La zone Ux du Plan Local d @does hraanessdédees iaux Botivités 0 n
industriellest artisanales, partielleraem@nagées et construites, de LandagoexLucet SainrFlour
deMercoireCertaines regles sont différentes entre la commune de Langogne et les autres pour faire
la réalité urbaine.

(extrait du rapport de présenteltiapitre-40)

SECTION: NATURE DE E®ODEUPAUTMUBOL SATI ON

Article Ux 1 Occupations et utilisations du sol interdites

-Les constructions ;nouvelles destin®es ~ | 0ha
-lesconstructions destin®es ~ | 6h®bergement h?tt
-l es constructions destin®es ~ | 0exploitation

- les Parcs Résidentiels de Lpisirs

- les terrains de camping et caravaning

-l es parcs doéattractiwensaedublid;es aires de | eux

- les dépbts de véhicdekes aires de stationnement de caravanes ou de résidences mobiles suscepti
déaccueillirn au moins diXx unit®s

- les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie excede 100m? et |a ipaotendeur ou la
dépasse deux métres

- les carrieres

-l es installations class®es autres que cell es

- Dans les secteurs soumis au risque inondation identifiés sur le document graphique 5.1
aménagement, construction nouvelle, exdarsibiou mouvement de terre susceptibles d'induire des
effets incompatibles avec la protection des personnes et de biens et/ou avec I'écoulement des eau
de crueDans les secteurs concernés par ce risque, toute construction ou instedlagbrsgewdeé
soumi se © prescription® ¢gar€odel derlkedUmbarmius

- Dans les secteurs identifiées comme abords de cours d'eau dans le documeid goaphique 5
aménagements, travaux ou constructions incompatiblesantEn ou la restauration des continuités
biologiquesdestruction de ripisylves, cldture imperi&tment formant un obstacle.

- Dans les espaces naturels remarquables a protéger en raison de leur fort intérét écologique identif
le docuent graphique 5.2 (zones pSIC Natura 2000 et ZNIEFF de type 1), tous aménagements, ti
et constructions susceptibles de porter atteinte a des habitats naturels ou des espéeces protég
construction do®olienne.

- Dans les zones humidiesit dépotpomblement, drainage, aménagement, affouillement ou constructio

pouvant d®t ruire | es milieux pr®sents, hor s
sous r ®ser ve de mi s e en fTuvr e de m atstionrea s d e
vigueur)
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- Pourlesélémentsdepaysage i dent i fi ®s par | e -P4,Uducededeappl
| ur bani sme (boisement s, parcs arbor ®s, arb
graphique 5pbur leur qlie paysagére ou écologique : tout projet devra tenir compte de leur réle d:
|l a structuration paysag re ° | 6®chelle de | a

Article Ux 2 Occupations ou utilisations du sol soumises a des condiawoisutieres

Peuvent étre admis
-les installations ¢l ass®es pour | Aaitorigatiobttae c t i
déclaration, a conditions :
0 que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité ou la sahgeité du voisi

oque tout soit mis en Tuvre pour | es rendr e
-la transformation et | 6extension d'I CPE exi s
tout soit mis en Tuvreonpotur | 6i nt®grati on da
-les commerces peuvent °tre admis, ~ condition
-les affouill ements et exhaussements du sol |
réalisation des aménagements, installatioissrettionsutoriséesur la zone.

-la reconstruction ° | 6i dentique apr s sinist
®di fi ®s et que | 6origine du sinistre ne soit

n sqgues de mouvements de terrain ou doéinondat
- l'aménagement des constructions existantes et le changement de destination ou d'affection, d
secteurs soumis au risque inondation identifiés sur le document graphique 5.1, a conditions
o dene pas accroitre le nombre de résidents,
0 que leniveau du premier plancher aménagatisbilessus de la cote de crue de
référence.

SECTIOROCONDITIONSE L6 OCCIDAPSOL | ON

Article Ux 3 Conditions de desserte des terrains par les voiespublgy ou pri v®es et
voies ouvertes au public

Acces

Pour étre constructible, un terrain, doit avoir un acces a une voie publique ou privée, soit directement
l'intermédiaire d'un passage suffisant aménagé sur fonds voisins,aot#teauthgatique ou voie
judiciaire, adapté a I'opération et arméladgéon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui pré
une géneu un risque pour la circulation est interdit.

Voirie

Les voies publiques ou priv®es permettant | ¢
techniques adapt®es aux wusages quobell eaux supp
exigences de |l a s®curit® et de |l a lutte contr

Les voies nouvelles doivent prendre en compte les piétons dans des conditions normales de sécurite
une largeur minimum de plate forme de tfBentaegeur minima de chaussée de 6 métres pour un double
sens.

Toute voie principale de desserte dbébune op®r

tranche successive, doi t b®n ®f i ci e rlatrdndeaviaire mo i r
existante.

Les voies nouvelles se terminant en i mpasse
délibéré et cohérent. Elles doivent en outre étre aménagées de telle sorte que les véhicules puiss
demitour et quun | oc al techniqgue desti n® au stockage

depuis la voie principale.
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Article Ux 4 Conditions de desserte des ter
ddassaini ssement

1. Eau potabte
Toute constriant ou installation nouvelle requérant une alimentation en eau doit étre raccordée au r

public de distribution dbéeau potabl e.

2. Assainissement

Les r®seaux dbéassainissement priv®s seront r®

Toute construction ou instadlatejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau publi
ddassainissement, soi | exi ste. Dans | e cas c
individuel conforme a la reglementation en vigueur.

Quand le systéme est de typaratf, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseau d'eaux usées

A proximit® du r®servoir de Naussac et ~ prox
devra °tre apport ®e pour menaindividuél.ada filieweretethiie davra étre n
adaptée a la réglementation en vigueur, aux configurations géographiques et géologiques du site
guantit® des effluents. Tout rejet dans | e pl

L'évacuation des eaux usées non iprasstans le réseau public d'assainissement est subordonnée a u
prétraitement, conformément a la réglementation en vigueur.

3. Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit °tre
En énbeade séseau ou si le réseau existant ne peut accepter les eaux pluviales, les aménage
nécessaires a leur écoulement sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les di

adapt®s ° | 6op®ration et au terrain.

Le constructeurtdenu de réaliser les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluvi
Léinfiltration sur | 6unit® fonci re doit °tre
recueillies sur | 6unit® fonci re.

A cette fin, dessdl i ons d' am®nagements de surfaces dr a
sauf en cas d'impossibilité technique, afin de permettre I'absorption de l'eau par le terrain naturel
drainant, bassins de retenue a ciel ouvert et paysagis swtemnement inondables, terrasses et
toitures végétalisées, etc...).

Léexc®dent déeau pluviale nbéayant pu °tre i
déassaini ssement dodéeaux pl uvi arégeEmentptiorbeh vigueuo u a

La mise en Tuvre du pr®traitement des eaux pl
nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel environnant.

Dans tous les cas, le pétdionm e devra —rechercher des sol ut
ruissellement ainsi que leur pollution.

4. Electricité, téléphonie, télécommunications

Les réseaux publics d'électricité et de télecommunication ainsi que leur raccordemeadtgg@svenseront
souterrain. En cas doi mpossibilit® technique,
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Article Ux 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Dans | es secteurs non de s seetif le tesain,ppaur étré enstru®iblee a |
doit avoir selon la nature du sol et dg sous une superficie suffisan
assainissement individuel adapté au milieu et a la quantité des effluents, conforme aux prescript
sch®ma dbéassaini ssement

Article Ux 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

e de f a-a

Si l e projet fait partie doune n
®r ance pou

i g
implantée suivant cetteelignd e f a- ades avec une t ol

Dans | es autres cas, | 6i mpl antation des const
des raisons de cohérence urbaine et de topographie du terrain.

Au droit des carrefuat le long de certaines voies, un recul peut étre exigé pour des raisons de sécurite
Déautres i mpl aulorisgdgiurodassaispne techreghesd i °nttr@&r °t publ i c

Article Ux7 : Implantation des constructions par rapport aux Bgpestives

A moins que la construction a édifier ne jouxte la limite quarsekémieeve de respecter les régles de
sécuritéla distance comptée horizontalement de tout point de cette aonstimtcteplus proche de la
limite séparativetdgtre supérieure ou égale a la moitié de la différence d'altitude emtentsardeux
pouvoir étre inférieuBnaetres.

Article Ux8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les constructions peu\ére édifiées
- soit en contiguité,
- soit a une distars®4 métres minimum.
Les petits batiments et les annexes sont de préférence accolés aux batiments principaux.
Article Ux9 : Emprise au sol des constructions
Non réglementé.
Article Ux10 : Héaur maximale des constructions
La hauteur totad nu ds constructions, hors installations techniques tellesnepies,répylénes,
c h e mi m&dwispas exceder :
- sur la commune de Langodbem,
- sur les autres commun&z m.

Article X11: Aspect extérieurdes constructions et aménagement de leurs abords

Les constructions doivent respecter les conditions:suivantes

1) Aspect général des constructions

D6bune mani re g®n®ral e, | es c otrésetimavantes do pogit de o u
vue architectur al sans porter atteinte au ca
paysages naturels ou urbains.
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2) Volume et implantation
Les constructions doivent présenter une simplicitt de volumee uni t ® d' aspect e
relief du terrain naturel, afin de limiter les remodelages du sol.

Les constructions doivent s’adapter
au terrain naturel

la circulation véhicule doit étre,
de préférence, au méme niveau que I’accés

Circulation du
véhicule

3) Matériaux

Sont interdits
-l 6empl oi "’ nu de mat®riaux fabriqu®s pour
bpues creuses, aggl om®r ®s é.
- les imitations de matériaux telles que fausse coupe de pierre, faux appareillage de briques, incr
de pierreseé.

Léempl oi de mat ®ri aux r®fl ®chissants doi.t °tr
De mani re g®n®r al e, i est admis doéutiliser
en Tuvre doéune d®marche relevant de | a haut

renouvelables.
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4)Toitures

Les toituredoivent étre adaptéms caractére des lieux avoisjnaatdeur couleur, leur texture et leur
forme.

Les toitures a deux pans sont privilégiées, avec une pente adapgedisiaentre 10% et 60%

Les autres formes de toitures newgonséesjue dans la mesure ou le projet présenté ne nuit pas au
caractere des lieux avoisirmeur les batiments moins volumineux que le principal

La coul eur des toit urnatsrel dussectrirpdus fancde @uee lacouleud des v i
fa ades pour di roescauleurs eXtr@mesnglesgue levouge uvifesdnt interdites.

En zone UX1 (Langogne), la cagleude préférenospiréel e | 6 ar chi tecture tr
(rouge)

Les toitures doivent présenter uregépéité de matériaux pour la couverture. Néanmoins, les panneat
sol aires, serres, ouvertures et a uvautorieésmai® | ® me
doivent °tre int®gr ®s ~ | 06env e ttures umjoutiéess c on st
Les toitures végétalisées sombriséesl a n s |l a mesure oY% elles aur
architecturale permettant une bonne insertion
5) Facades

Toutes les facades des constructioesearet murs séparatifs doivent étre traitées avec le méme soin ¢
sans disparité manifeste.

Le choix de |l a couleur |l es fa-ades sera de p
r®gi on. Ainsi, | 6 uresa, glejauteeu du blant puuestsnterdir elPfagaldei v e s
cas particulier des barddgésinteestmat e adapt ® e,lateinte orangée éstpooscntee me n t
Les ouvertures et les parois vitrées doivent étre en harmonie avec lg&wrgleditizbatiments.

6) Clbtures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Elles sont discrétes, de forme simple et homogene et présentent un aspect compatible avec le cara
bati environnant. Leur hauteur ne doit pas dépasser 1,80medaduénsaigiu terrain.

Est interdite | 6utilisation de mat®riau ou do
Les clttures sur rue ou |l e I ong du donrvaiedee pu
bareaux a dominante verticale maintenant la transparence (de préférence type grille en fer plat, de
sombre et mate (gris anthracite), éventuellement implanté sur un muret de soubassement de
maXx i mum. Ell es peuvedbHteSsereecdsubb®aseddune ha
Les c¢clttures sur | imites s®paratives sont corl
doublées de grille ou grillage de couleur sombre et mate (gris anthracite ou vert foncé) implanté ou ne
soubassementgonné de 0,20 m maximum.

Déautres dispositions diff®rentes sont exi g®e

- dans |l es secteurs soumis aux risques doino
les clétures devront respecter tnaesparence hydrawdis;

- dans les secteurs identifiés comme abords de cours d'eau sur les documents graphiques, les
fixes aboutissant aux rives sont interdites de maniére a conserver la continuité des corridors
par les cours d'eau.

9) Coffrets techniguesetgnes et entrée

Les émergences et locaux techniques (compteurs, armoires, boites aux lettres, machinerie,

poubell esé) doivent °tre regroup®s et int®gr®
Léoentr ®e est c 0 n dé¢ maconfieeie ddséinésdnetamment®d @giaber tles coffrets
techniques et ° supporter | 6®ventuel portail
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Les enseignes doivent étre positionnées sur le volume béati et / ou sur la cléture lduestrrain. Si
positionn®e sur | a clture, | 6enseigne ne doi

10) Aires de stockage

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité.

Les dépolts et stockage de matériaux ou déchets ne doieevisiidassétiepuis les voies publiques de
desserte de la zone

Article U x 12 : Obl i gations I mMmpos ®es aux C C
stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construdiions eounsisEs doit

étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie habituell ement affect®e ~ <chaqu
Pour tout établissement privé ou public autre que les logements, ces espaces doivent étre

- suffisants pour assurer le stationnement ou le garage des véhicules de livraison et de serv
I'établissement, de ses visiteurs et de son personnel sur la parcelle.

-am®nag®s de telle sorte que | es gememdes vehialses ®v
puissent étre effectuées hors des voies et des espaces publics.

Il est exigéu minimum pour les bureaux, artisanat, industrie : 1 aire de stationnement par tranche de
de surface de plancher.

Pour les unités commercialesalsatface de vente est supérieure a 300 m?, la superficie totale des air
de stationnement ne doit pas excéder 1 aire de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de pla

En cas dimpossibilité technique ou architecturale d'aménager isud'tpéetian le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le consilliiise @saménager sur un autre terrain
situé a moins de 200 metres du premier, les surfaces de stationnement qui leur font défaut. Dans ¢
devra apporter gaeuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places ou contribue par lintermédiaire
participation & une opération publique de création de stationnement ou de l'obtention soit d'une conc
long terme dans un parc public de stationsemeént, de | 6acqui sition de
stationnement existant ou en cours de réalisation, conformément aux dispositioh23id Zdriicle

Code de I'Urbanisme.

La regle applicable aux constructions ou établissements nodegsasussticelle a laquelle ces

®t abli ssements sont l e plus directement assi
destinations, l e nombre total des empl acement
norme qui last propre.

En outre, pour les bureaux, commerces et équipements, doit étre prévue la réalisation de local de
stationnement des v®I os, directement accessi
stationnement. Ce local a unaeasimmeminimale de 1,5 m2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher.

Article Ux 13 Obligations i mpos®es aux con
ddaires de jeux et de | oisirs, et de plantati
Les nouvelles plantations (a&lreb u st e, hai eé) doivent °tre adap

locales sont privilégiées.
Les plantations existantes doivent °tre mai nt
arbres abattus doivent étre remplacés plantittons en nombre et qualité équivalents.
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Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour det
de stationnement.

Les espaces libres, dont les dispositifs de rétention des eaux plugakeslielestradret de recul, sont

de préférence maintenus perméables et aménagés en creux afin de contribuer a la gestion alterna
eaux pluviales et plantés afin de favoriser la biodiversité. Une superficie minimale de 50 % des espac
doit & maintenue en pleine terre et plantée.

-En I imite de domaine public (notamment | e 1| o
|l argeur minimale de 5 m doit °tre am®nag®e er
moins 1 arbre pour 75 m2 de bande plantée.

-En |'imite s®parative (entre domaines priv®s)
en espace vert en pleine terre et plant ®e doe
- Des haies vives persistantes destingesjaer les divers dépbts et installations doivent étre créées a de
emplacements judicieusement choisis.

- Les «léments de paysage i dent i fi ®s par | e PRISUA duecode dep p | i
| Gurbani sme (boisemedaligpamenst arhair®se¢) aetbrle
5.2 sont protégpsur leur qualité paysagere ou écologique. lls sont a préserver, a requalifier ou a met
valeur, tout projet devra tenir compte de leur réle dans la structuratien paysagéd ® c hel | e ¢
dans les conditions définidessous

-- Les arbres concernés ne doivent pas étre abattus ni drastiquement élagués, sauf lorsque leul
est rendue nécessaire pour des raisons sanitaires et/ou de sécurité, @nergrare dpportée

aux botiments existants (d®sordres, privat.
remplacement de méme qualité paysagere et a proximité. Tous travaux de nature a porter att
| 6i nt ®gr i t ® ces arbrés etlespacegs@rbagés (tonstr@ctiodse imperméabilisation du sol
sont interdits, @ moins de moyenner une restitution compensatoire (certains aménagements peu\
autorisésifin de concilier protection du patrimoine végétal et vadsrigatmnsconcernéss

surfaces vertes ou boisées concernées devront étre conservées sur au moins 80% de leur surfac
-- Les espaces végétaux ouverts doivent conserver une transparence visuelle permettant de pr
| es vues et urdaid exi8tana(led pamatiachsiocculiarges sont interdites).

SECTION 3 POSSIBESTMAXIMALES D'OCBUMPN DES SOLS
Article Ux 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non reglementé.

Article Ux 15Les obligations imposées aux constructions, travaatallations et aménagements,
en matiere de performance énergétique et environnementale

Les constructions répondront aux exigences imposeées par la réeglementation thermique en vigueur.

Article Ux 16les obligations imposées aux constructions, instaleet aménagements, en matiére
déoinfrastructures et r®seaux de communicati on

Les nouvelles constructions seront ®qui p®es
électroniques et numériques existants ou a créer
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISEI
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1.2 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUc

La zone AUc du Pl an L est ane zodebdJurbaraseridédide aux activiegs c

commerciales et a certaines activités arnal e s correspondaenla zore | a

commerciale de Langogmee réseaux existent a proximité immeédiate, en quantité suffisante pour desse

la zone. La zone AUc sera urbanisée au fur et a mesure de la réalisation desergepnteeatmie,
condition que |l es constructions soient comp

(OAP) établie sur le secteur.

(extrait du rapport de présenteliapitre-40)

SECTION: NATURE DE E® ODE WGRBANIUSKL

Article AUc 1 Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions nouvelles a usage d'habitation,
-l es constructions desti n®es °~ |
-les constructions destin®es °~ |

industri e,
exploitation

o O

- les Parcs Rélentiels de Loisirs

- les terrains de camping et caravyaning

-l es parcs dobéattraction et ;les aires de jeux

- les dépbts de véhicdekes aires de stationnement de caravanes ou de résidences mobiles suscepti
d 6 a crawneoind dix unités

-l es aires doéacgueil des gens du voyage

- les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie excede 100m?2 et la profondeur ou la
dépasse deux métres

- les carrieres.

- Dans les secteurs identifiés comme abordsrde@'eau dans le document graphiZuéods
aménagements, travaux ou constructions incompatibles avec le maintien ou la restauration des co
biologiquesdestruction de ripisylves, cléture imperméable, batiment formant un obstacle

- Dans les @aces naturels remarquables a protéger en raison de leur fort intérét écologique identifié:
le document graphigt (gones pSIC Natura 2000 et ZNIEFF de type 1), tous aménagements, trav
et constructions susceptibles de porter atteinte aatesatbéls ou des especes protégeées, la
construction do6o®olienne.

- Dans les zones humidiesit dépdt, comblement, drainage, aménagement, affouillement ou construct
pouvant détruire les milieux présents, hors ceux nécessaires aux infrastustures Giai nt ®r °
sous r®serve de mise en Tuvre de mesures de
vigueur)

- Pourles élémentsde paysage i dent i fi ®s par | e B& Piduawde app

de | durbans smpanfd®i aemen®s, arbres dbéalignel
graphique 5pbur leur qualité paysagere ou écologique : tout projet devra tenir compte de leur role
|l a structuration paysag re do®fliormRicense |’ el odaer tlia
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Article AUc 2 Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Peuvent étre admis

-Les installations c¢class®es pour | a protectio
0 que leur implantation rEs@nte pas de risques pour la sécurité ou la salubrité du voisinage,
ogue tout soit mis en Tuvre pour |l es rendr e

-La transformation et | 0extension d' | CPt&t exi s

soit mis en Tuvre pour | d6int®gration dans | e

Les changements de destination correspondant auxudctiséédans la zone AUc.
Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des aménaigasients, inst

et constructionstoriséeest autres que ceux interdits © | 06a
-Les constructions ° destination de commer ce:
point de vente, doh®bergement h!telier ou de

SEQION2OCONDITIONBSE LSO OCCODWPSOIL | ON

Article AUc3 Conditions de desserte des terrains p
voies ouvertes au public

Accés

Pour étre constructible, un terrain, doit avoir un acces a uneevoie piddigusoit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage suffisant aménagé sur fonds voisins obtenu par acte authentique ¢
judiciaire, adapté a l'opération et aménagé de facon a apporter la moindre géne a la circulation publiq
Lorsquée terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle des voies qui prés
une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Voirie

Les voies publiques ou priv®es pesrcanateristaues | ¢
techniques adapt®es aux wusages quobelles supp
exigences de |l a s®curit® et de |l a lutte contr

Les voies doivent prendre en coespf@étons dans des conditions normales de sécurité et avoir un
largeur minimum de plate forme de 9 m.

Toute voie principale de desserte dbébune op®r
tranche successi ve,ux déboudhés boRgusRen icohéremae avedla ttamenvairer
existante.

Les voies se terminant en impasse ne sont tol
cohérent. Elles doivent en outre étre aménagées de telle sorte que leisseaitidales grtour et
guodun | ocal technique destin® au stockage des
principale.

Article AUc 4 : Condi tions de desserte des

ddassaini ssement

1. Eau potabte
Toute construction ou installation nouvelle requérant une alimentation en eau doit étre raccordée al

public de distribution dbéeau potabl e.
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2. Assainissement

Les r®seaux dbéassainissement priv®s seront r®

Taute construction ou installation rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
doassaini ssement

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est subordon
prétraitement, conformément a laeétdéon en vigueur.

3. Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit °tre
En | 6absence de r®seau ou si |l e r®seau exi st
nécessairea leur écoulement sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les disp
adapt®s ° | 6op®ration et au terrain.

Le constructeur est tenu de réaliser les aménagements permettant le libre écoulement des eaux p
Léinfildovmaiti®nfenmci re doit °tre |l a premi re
recueillies sur | 6unit® fonci re.

A cette fin, des solutions d' am®nagements de

sauf en cas d'impbdgé technique, afin de permettre I'absorption de I'eau par le terrain naturel (fo:
drainant, bassins de retenue a ciel ouvert et paysageés, aires de stationnement inondables, terra
toitures végétalisées, etc...).

Léexc®dent d atepa @tre finfilteé vest ssbumis a dGea Yinaitations avant rejet au résea
dobassainissement dbéeaux pluviales public ou a

La mise en Tuvre du pr ®trait e mtgiontairecee fonctierade la p |
nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel environnant.

Dans tous | es cas, | e p®t i tionnaire devra r
ruissellement ainsi que leur polluti

4. Electricité, téléphonie, télécommunications
Les réseaux publics d'électricité et de télécommunication ainsi que leur raccordement privé seront ré
souterrain. En cas doéi mpossi bil i tsceetetpassibleni que,

Article AUc 5 : Superficie minimale des terrains constructibles
Non reglementé

Article AUc 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent sO6i mplanter ° wune d
- deaxled de | 6 Av:@hmeges hieimum Moul i n
- de | 6axe dHBsnmnunum sad pour dds eisons de cohérence urbaine.

Un recul supérieur ou une implantation en biseau peut étre exigé pour des raisons de sécurité.
Article AUc 7 : Implaniat des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins gue la construction a édifier ne jouxte la limite quarseémieeve de respecter les régles de
sécuritgla distance comptée horizontalement de tout point de cette copsintdtigriusuproche de la

limite séparative doit étre supérieure ou égale a la moitié de la différence d'altitudpadnitsesaas deux
pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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Article AUc 8 : Implantation des constructions les unes par rapport auglauires méme propriété
Les constructions peuvent étre édifiees

- soit en contiguité,

- soit a une distanceddaétres minimum.
Les petits batiments et les annexes sont de préférence accolés aux batiments principaux.
Article AUc 9 : Emprise au sol desstructions
Non réglementé.

Article AUc 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale au nu des constructions, hors installations techniques telles que réservoirs, f
c h e mi m&doispas) excéder 9 m.

Article AUc 11Aspect etérieurdes constructions et aménagement de leurs abords:

Les constructions doivent respecter les conditions:suivantes
1) Aspect général des constructions

D6bune mani re g®n®rale, |l es const r utestdu pointgle n o u
vue architectural sans porter atteinte au ca
paysages nhaturels ou urbains.

2) Volume et implantation

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, s ymiéadt et sbdadapt
relief du terrain naturel, afin de limiter les remodelages du sol.
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